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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la validité de la mise en demeure et les
conditions d'extinction du manquement du preneur. Le tribunal de commerce avait validé le congé et
ordonné l'expulsion, retenant le défaut de paiement dans le délai imparti. L'appelant soulevait
l'irrégularité formelle de la mise en demeure, l'interruption du manquement par une offre réelle de
paiement refusée par le bailleur, ainsi que 1'exception d'inexécution tirée du défaut de délivrance d'un
local libre de toute occupation. La cour écarte le moyen tiré de l'irrégularité formelle, retenant que la
qualification d'un acte s'apprécie au regard de son contenu et de sa finalité plutét que de son intitulé.
Elle juge ensuite que 1'offre réelle de paiement, pour interrompre 1'état de manquement du débiteur, doit
impérativement étre suivie d'un dépot effectif des fonds auprées de la caisse du tribunal en cas de refus du
créancier. Faute pour le preneur d'avoir procédé a ce dépot, il demeure en état de manquement. Enfin, la
cour déclare irrecevables les demandes nouvelles en appel relatives a l'inexécution du bailleur et releve
au surplus l'absence de preuve du trouble de jouissance allégué. Le jugement de premiere instance est en
conséquence confirmé en toutes ses dispositions.
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Bail commercial : L'offre réelle de paiement des loyers doit étre suivie d’une consignation pour interrompre le défaut de paiement du preneur (CA. com. Casablanca 2024)
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