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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du
nouveau propriétaire. L'appelant soulevait principalement le défaut de qualité a agir du bailleur et
I'inopposabilité de la cession du droit au bail, faute de notification formelle de la cession de créance au
visa de l'article 195 du code des obligations et des contrats. La cour d'appel de commerce écarte ce
moyen en retenant que la notification de la cession n'est soumise a aucune forme particuliere et que la
connaissance de cette opération par le preneur peut étre déduite de faits non équivoques. Elle releve
ainsi que 'offre de paiement des loyers faite par le preneur au nouveau bailleur, I'exécution du jugement
de premiére instance et la contestation de certaines charges constituent une reconnaissance implicite
mais certaine de la qualité de créancier du nouveau propriétaire, rendant la cession opposable. La cour
écarte également les moyens tirés de la nature prétendument civile de l'activité du preneur, qualifiée
d'activité commerciale par nature, et de l'irrégularité de la sommation de payer. Le jugement est par
conséquent confirmé, la cour faisant en outre droit a la demande additionnelle en paiement des loyers
échus en cours d'instance, tout en rejetant la demande relative aux charges de nettoyage prévues comme
incluses dans le loyer par le contrat initial.
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