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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande de résolution d'un bail commercial pour
vices de la chose louée, la cour d'appel de commerce se prononce sur l'étendue de 1'obligation de
garantie du bailleur. Le tribunal de commerce avait écarté la demande principale du preneur et accueilli
sa demande reconventionnelle en paiement des loyers. L'appelant soutenait que des défauts structurels,
ayant entrainé un refus d'assurance, rendaient le bien impropre a sa destination. La cour écarte ce
moyen en retenant que la prise de possession des lieux sans réserve et leur occupation prolongée par le
preneur avant toute contestation sont exclusives de la qualification de vice rédhibitoire. Elle juge que les
non-conformités alléguées, relatives a des équipements de sécurité, ne constituent pas des vices de
structure mais des aménagements que le preneur pouvait réaliser aux frais du bailleur. Statuant sur les
demandes additionnelles formées en appel, la cour condamne le preneur au paiement des loyers dus
jusqu'a la restitution des clés mais ordonne la compensation avec le dépot de garantie, le bailleur ayant
repris les lieux sans formuler de réserve sur leur état. Le jugement est donc confirmé quant au rejet de la
résolution, la cour statuant a nouveau sur les comptes entre les parties.
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Casablanca 2024)
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