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relative aux baux d’immeubles ou de locaux loués a

usage commercial, industriel ou artisanal

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la portée des exceptions tirées du défaut de
qualité a agir de la bailleresse et de I'inapplicabilité de la loi n° 49-16. Le tribunal de commerce avait fait
droit a la demande en paiement et en expulsion apres avoir constaté la défaillance du preneur. Devant la
cour, I'appelant soutenait que la bailleresse, n'étant pas propriétaire des murs, était dépourvue de qualité
a agir et que le local, situé dans un centre commercial, échappait au champ d'application de la loi
précitée. La cour écarte ce moyen en retenant que le litige porte sur un droit personnel né du contrat de
bail et non sur un droit réel, I'aveu antérieur du preneur quant a l'existence de la relation locative faisant
foi entre les parties au visa de l'article 418 du code des obligations et des contrats. Elle juge en outre que
l'obligation de payer le loyer en contrepartie de la jouissance du bien s'impose au preneur
indépendamment du régime juridique applicable, des lors que le manquement est constaté apres une
mise en demeure restée infructueuse. Statuant sur l'appel incident, la cour confirme le montant de
I'indemnité pour résistance abusive en vertu de son pouvoir souverain d'appréciation mais fait droit a la
demande additionnelle en paiement des loyers échus en cours d'instance. Le jugement est en
conséquence confirmé, sauf a étre réformé sur le quantum des sommes dues.
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