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Abstract
Mots clés
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Théme Obligations du preneur, Obligation de délivrance,
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Obligations du Preneur, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur 1'exigibilité des loyers lorsque le preneur
invoque le défaut de délivrance du bien loué et 1'inexécution par le bailleur de travaux d'aménagement.
Le tribunal de commerce avait condamné le preneur au paiement des loyers et a 1'éviction, tout en
rejetant sa demande reconventionnelle en dommages-intéréts. L'appelant soutenait que le contrat de bail
n'était jamais entré en vigueur, faute pour le bailleur d'avoir satisfait a son obligation de délivrance et
d'avoir réalisé les travaux convenus, qu'il qualifiait de condition suspensive. La cour écarte ce moyen en
retenant, apres analyse des clauses contractuelles, que le bail ne contenait aucune condition suspensive
subordonnant sa prise d'effet a la réalisation desdits travaux. Elle reléve en outre qu'une clause stipulait
la prise de possession des lieux par le preneur en 1'état et que 1'occupation des locaux par un tiers,
invoquée comme preuve du défaut de délivrance, était postérieure a la période pour laquelle les loyers
étaient réclamés. La cour juge également que la demande de dommages-intéréts du preneur doit étre
rejetée, des lors que le préjudice allégué revétait un caractere purement éventuel et non certain. Le
jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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