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Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant déclaré irrecevable une demande d'éviction pour défaut de
production de la mise en demeure, la cour d'appel de commerce se prononce sur la nécessité de la
production matérielle de cet acte. Le tribunal de commerce avait écarté la demande d'éviction tout en ne
faisant que partiellement droit a la demande en paiement des loyers. L'appelant soutenait que la mise en
demeure avait bien été versée aux débats et que sa discussion par le preneur dans ses écritures suffisait
a en établir I'existence. La cour écarte ce moyen en constatant que la mise en demeure, piece essentielle
a l'appréciation du manquement du preneur, ne figurait matériellement ni au dossier de premiere
instance, ni en cause d'appel. Elle retient que la reconnaissance de l'existence de cet acte par la partie
adverse ne saurait suppléer a son absence, laquelle prive la juridiction de la possibilité d'exercer son
contréle sur sa régularité. En 1'absence de preuve d'une mise en demeure établissant le défaut de
paiement, 'examen de la validité des offres réelles et des consignations de loyers effectuées par le
preneur devient sans objet. La cour rejette également la demande relative aux charges de nettoyage en
rappelant que, sauf clause contraire et en application de l'article 5 de la loi 49-16, ces charges sont
réputées incluses dans le loyer. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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