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Abstract
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel sur renvoi apres cassation, la cour d'appel de commerce se prononce sur 1'étendue de
l'indemnisation due au preneur évincé pour cause de démolition et reconstruction du local commercial.
Le tribunal de commerce avait validé le congé, ordonné 1'éviction et alloué au preneur l'indemnité
provisionnelle prévue par la loi 49-16, équivalente a trois années de loyer. L'appelant contestait le
montant de cette indemnité, arguant qu'elle devait tenir compte de la réduction de surface du futur local
et inclure par avance une compensation pour les frais d'attente, tels que les salaires et charges sociales.
La cour écarte cette prétention en rappelant que I'indemnité provisionnelle, au visa de I'article 9 de la loi
49-16, est exclusivement calculée sur la base du local existant avant 1'éviction. Elle précise que la
compensation d'une éventuelle modification du bien releve de l'indemnité définitive pour perte du droit
au retour, régie par l'article 7, laquelle se substitue a 1'indemnité provisionnelle et n'est due qu'en cas de
non-restitution d'un local équivalent. La cour juge en outre que les frais liés aux salaires et charges ne
sont pas indemnisables distinctement et par avance, mais constituent des frais d'attente dont le bailleur
ne supporte qu'une partie, et ce, sur justification par le preneur durant la période des travaux, rendant la
demande prématurée. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé.
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