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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant déclaré irrecevable une demande en paiement d'indemnité
d'éviction, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions d'exigibilité de cette indemnité
lorsque 1'éviction est motivée par le péril de I'immeuble. Le tribunal de commerce avait rejeté I'action du
preneur évincé, faute de preuve de son droit.

L'appelant soutenait que la cession de l'immeuble par le bailleur postérieurement a 1'éviction
caractérisait un dol et rendait immédiatement exigible l'indemnité provisionnelle fixée par une
précédente décision. La cour écarte le moyen tiré du dol, retenant que I'éviction était fondée sur un péril
avéré, constaté par des décisions judiciaires antérieures ayant acquis 1'autorité de la chose jugée.

Elle rappelle que, en application de l'article 13 de la loi 49-16, le droit du preneur au paiement de
l'indemnité est subordonné a la preuve de 1'impossibilité d'exercer son droit au retour, lequel ne nait
qu'en cas de reconstruction ou de réparation de I'immeuble dans un délai de trois ans suivant 1'éviction.
Faute pour le preneur de démontrer que ces conditions étaient réunies, sa demande en paiement est
jugée prématurée.

La cour ajoute qu'une demande d'expertise ne peut constituer une demande principale et ne saurait
pallier I'absence de preuve d'un préjudice actuel et certain. Le jugement entrepris est en conséquence
confirmé.
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