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Abstract
Mots clés
Restitution des lieux, Réparation des dommages,
Théme Obligations du preneur, Indemnité d'occupation, Eviction
Obligations du Preneur, Baux effective, Erreur matérielle, Dépot de garantie,
Dégradations du local, Compensation, Bail commercial,
Améliorations
Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisie des suites de 1'exécution d'un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial, la cour
d'appel de commerce était amenée a statuer sur les créances réciproques des parties. Le tribunal de
commerce avait condamné l'ancien preneur au paiement de diverses indemnités, notamment
d'occupation et de réparation, apres compensation avec le dépot de garantie. L'appelant principal
contestait devoir une indemnité d'occupation pour la période postérieure a la décision d'éviction, arguant
de son inexploitation des lieux, et niait sa responsabilité dans les dégradations constatées. Par un appel
incident, le bailleur sollicitait une majoration de l'indemnité allouée pour ces dégradations. La cour
d'appel de commerce écarte le premier moyen en retenant que l'indemnité d'occupation est due tant que
le preneur conserve la détention matérielle des lieux, indépendamment de leur exploitation effective, et
ce jusqu'a son éviction forcée. Elle confirme également l'indemnisation des dégradations, relevant que le
preneur ne pouvait reprendre des aménagements pour lesquels il avait déja été indemnisé au titre de la
perte du fonds de commerce. La cour rejette par ailleurs 1'appel incident, considérant que le montant des
dommages-intéréts reléve de 'appréciation souveraine des juges du fond. Le jugement est donc confirmé
sur le principe des condamnations mais réformé sur le quantum en raison d'une erreur matérielle de
calcul affectant son dispositif.
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