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Abstract
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Améliorations

Bail, Commercial

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

L’éviction d'un locataire de locaux commerciaux, motivée par la volonté du bailleur de reprendre les lieux
pour son usage personnel, ouvre droit, en vertu de l’article 7 de la loi n° 49-16, a une indemnité
d’éviction couvrant l'intégralité du préjudice subi. Ce droit subsiste méme lorsque le fonds de commerce
n’est plus exploité dans les lieux loués du fait d'une fermeture prolongée ayant entrainé la disparition de
la plupart de ses éléments incorporels, le droit au bail demeurant le seul élément subsistant.

La Cour de cassation rappelle que les exonérations prévues a l'article 8 de la méme loi - notamment celle
fondée sur la fermeture des locaux pendant plus de deux ans - sont inapplicables lorsque le congé est
délivré pour reprise a usage personnel. Le bailleur ne peut donc utilement s’en prévaloir pour refuser
I'indemnité.

Confirmant I'arrét d’appel, la Haute juridiction rejette le pourvoi : elle valide I’appréciation souveraine
des juges du fond qui ont alloué au locataire une indemnité d’éviction compléte, fixée a 350 000 DH sur
la base de la valeur du droit au bail, augmentée des améliorations établies par factures. Ainsi motivée, la
décision est jugée conforme au droit positif.
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