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Résumé en français

L’éviction d’un locataire de locaux commerciaux, motivée par la volonté du bailleur de reprendre les lieux
pour son usage personnel,  ouvre droit,  en vertu de l’article 7 de la loi  n° 49-16, à une indemnité
d’éviction couvrant l’intégralité du préjudice subi. Ce droit subsiste même lorsque le fonds de commerce
n’est plus exploité dans les lieux loués du fait d’une fermeture prolongée ayant entraîné la disparition de
la plupart de ses éléments incorporels, le droit au bail demeurant le seul élément subsistant.

La Cour de cassation rappelle que les exonérations prévues à l’article 8 de la même loi – notamment celle
fondée sur la fermeture des locaux pendant plus de deux ans – sont inapplicables lorsque le congé est
délivré pour reprise à usage personnel. Le bailleur ne peut donc utilement s’en prévaloir pour refuser
l’indemnité.

Confirmant l’arrêt d’appel, la Haute juridiction rejette le pourvoi : elle valide l’appréciation souveraine
des juges du fond qui ont alloué au locataire une indemnité d’éviction complète, fixée à 350 000 DH sur
la base de la valeur du droit au bail, augmentée des améliorations établies par factures. Ainsi motivée, la
décision est jugée conforme au droit positif.
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Texte intégral

وبعد المداولة طبقا للقانون

إل مقال النقض المودع بتاريخ 2021/03/26 من طرف الطالبين المذكورين أعلاه بواسطة نائبهم الأستاذ (ب. خ.) والرام بناء عل
نقض القرار رقم 2416 الصادر بتاريخ 2020/10/10 عن محمة الاستئناف التجارية بالدار البيضاء ف الملف رقم 2020/8206/1693.

حيث يستفاد من وثائق الملف، ومن القرار المطعون فيه أن الطالبين تقدموا بمقال إل المحمة التجارية بالدار البيضاء عرضوا فيه أن
المطلوب يتري منهم المحل التجاري الائن بعنوانه بسومة شهرية قدرها 1000,00 درهم وأنه امتنع عن أداء واجبات الراء منذ
2016/2/26 إل غاية شهر ماي 2019 رغم توصله بإنذار بالإفراغ من أجل أداء الراء والاستعمال الشخص بتاريخ 2019/5/08. لأجل

ذلك يلتمسوا الحم بإفراغ المدع عليه هو ومن يقوم مقامه من المحل موضوع الدعوى.

وأجاب المدع عليه بأنه أدى الواجبات الرائية المطلوبة والتمس إجراء خبرة لتحديد التعويض الامل عن فقدان أصله التجاري.

فيه مقابل حصوله عل عليه ومن يقوم مقامه من المحل المدع بإفراغ المدع م القاضوبعد إجراء الخبرة والتعقيب صدر الح
تعويض كامل قدره 350000,00 درهم أيدته محمة الاستئناف التجارية بمقتض القرار المطلوب نقضه.

ف شأن وسيلت النقض الأول والثانية مجتمعتين

حيث ينع الطاعنون عل القرار خرق القانون الداخل وعدم الارتاز عل أساس، ذلك أنهم تمسوا بعدم استحقاق المطلوب أي
تعويض رغم تأسيس الإنذار عل الاستعمال الشخص لأن مقتضيات الفقرة 7 من المادة 8 من القانون رقم 49.16 تعفيهم من أداء

التعويض للمطلوب مادام أن المحل المدع فيه قد تم إغلاقه لمدة تزيد عن سنتين.

وأن المحمة مصدرة القرار المطعون فيه لم تنتبه إل مقتضيات الفقرة الأول من المادة 7 من نفس القانون الت تنص عل أن
المتري يستحق تعويضا عن إنهاء عقد الراء مع مراعاة الاستثناءات الواردة ف هذا القانون، مما يعتبر خرقا للقانون الداخل ويعرض

القرار للنقض.

الاستعمال الشخص مة مصدرة القرار المطعون فيه لما ثبت لها أن الإنذار بالإفراغ موضوع الدعوى مؤسس علن، حيث إن المحل
الذي يقابله التعويض الامل عن الإفراغ، اعتبرت أن المحل المدع فيه وإن لم تمارس فيه أي تجارة بسبب إغلاقه لمدة من الزمن تم
خلالها تبديد عناصره باستثناء الحق ف الراء الذي اعتمدته لتحديد التعويض إضافة إل التحسينات الت تم إثباتها بمقتض فواتير
حسب ما ورد بتقرير الخبرة وأيدت الحم المستأنف الذي قض للمطلوب بتعويض شامل ممثل ف الحق ف الراء مقابل إفراغه من
المحل المدع فيه تون قد عللت قرارها بما يطابق القانون ولم تخرق المادة 8 من القانون رقم 49.16 غير القابلة للتطبيق عل النزاع

والوسيلتين عل غير أساس.

لهذه الأسباب

قضت محمة النقض بنقض برفض الطلب وتحميل الطالبين الصائر.
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وبه صدر القرار، وتل بالجلسة العلنية المنعقدة بالتاريخ أعلاه من طرف الهيئة المتونة من السيدة خديجة الباين رئيسة والمستشارين
السعيد شوكيب مقررا ومحمد الراوي ونور الدين السيدي وأحمد الموام أعضاء، وبمحضر المحام العام السيد محمد صادق،

.وبمساعدة كاتب الضبط السيد عبد الرحيم ايت عل
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