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Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur les conséquences du défaut de commencement des travaux
par le bailleur apres 1'éviction du preneur pour cause de démolition et de reconstruction. Le tribunal de
commerce avait condamné le bailleur au paiement de I'indemnité d'éviction intégrale et rejeté sa nouvelle
demande d'expulsion pour non-paiement des loyers.

L'appelant soutenait, d'une part, qu'une nouvelle demande d'expulsion pour un motif distinct demeurait
recevable et, d'autre part, que 1'obligation de commencer les travaux dans le délai de deux mois prévu
par l'article 10 de la loi 49-16 était suspendue en raison de l'impossibilité matérielle de démolir
l'immeuble. La cour écarte la demande d'expulsion en relevant qu'elle est devenue sans objet des lors que
le preneur avait déja quitté les lieux en exécution d'une précédente décision.

Elle ajoute que la mise en demeure, qui ne visait que le paiement des loyers, ne satisfaisait pas aux
exigences de l'article 26 de la loi 49-16 pour fonder une telle demande. S'agissant de l'indemnité
d'éviction, la cour retient que le bailleur, qui reconnait ne pas avoir commencé les travaux dans le délai
de deux mois suivant 1'éviction, ne rapporte pas la preuve que ce retard serait dii a une cause qui lui est
étrangere.

La simple allégation de l'existence d'autres procédures d'éviction en cours, sans démonstration de leur
impact contraignant, ne suffit pas a caractériser une telle cause. Dés lors, le preneur est bien fondé a
réclamer l'indemnité intégrale en application de I'article 10 de la loi précitée.
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Le jugement entrepris est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.

Texte intégral
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Bail commercial : L'indemnité d’éviction pour démolition devient exigible si le bailleur ne commence pas les travaux dans les deux mois suivant I'éviction (CA. com. Casablanca 2024)
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