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Extinction du Contrat, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ordonnant 1'éviction d'un preneur pour cause de démolition et
reconstruction, le tribunal de commerce avait accordé au bailleur le bénéfice du congé en allouant au
preneur une indemnité provisionnelle équivalente a trois années de loyer. Le débat en appel portait sur la
nature de l'indemnité due lorsque le projet de reconstruction, tel qu'établi par le permis de construire, ne
prévoit aucun local commercial de remplacement, rendant ainsi illusoire le droit de retour du preneur.

La cour d'appel de commerce retient que 1'impossibilité pour le preneur d'exercer son droit de retour,
établie des l'origine par le plan de construction qui ne comporte qu'un logement d'habitation, lui ouvre
droit immédiatement a une indemnité d'éviction complete. En application de I'article 9 de la loi n°® 49-16,
la cour écarte I'argument du bailleur selon lequel la demande d'indemnité complete serait prématurée,
considérant que 1'absence de local de remplacement dans le projet architectural suffit a constater la
perte définitive du fonds de commerce.

Elle procéde ensuite a une nouvelle évaluation des différents postes de préjudice composant cette
indemnité, en écartant notamment la réparation des frais d'aménagement faute de justificatifs et la perte
de clientele en l'absence de production des déclarations fiscales. En conséquence, la cour infirme
partiellement le jugement sur le montant et la nature de 1'indemnité, allouant au preneur une indemnité
d'éviction totale, et le confirme pour le surplus.
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