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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel formé par un bailleur contre un jugement l'ayant condamné au paiement d'une indemnité
d'éviction, la cour d'appel de commerce se prononce sur la régularité d'une expertise judiciaire et
'évaluation du préjudice du preneur. Le tribunal de commerce avait validé le congé pour reprise
personnelle mais avait alloué au preneur une indemnité d'éviction fixée sur la base d'un rapport
d'expertise.

L'appelant contestait la régularité de 1'expertise, au motif d'un vice de convocation en violation de
l'article 63 du code de procédure civile, ainsi que le caractére excessif de 1'indemnité allouée au regard
de la nature de l'activité exercée. La cour d'appel de commerce écarte le moyen tiré de la nullité de
'expertise, retenant que la convocation par lettre recommandée retournée avec la mention "non réclameé"
est imputable a la seule négligence de son destinataire et ne vicie pas la procédure.

Sur le fond, la cour estime que I'évaluation des composantes de 1'indemnité, notamment le droit au bail et
la perte de clientéle, a été objectivement menée par 1'expert. Elle reléve que le bailleur n'apporte aucun
élément probant de nature a contredire les conclusions techniques du rapport, dont le juge du fond a
souverainement apprécié la pertinence pour fixer le montant de la réparation.

Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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Bail commercial : I'indemnité d’éviction doit inclure la valeur du droit au bail, calculée sur la base de 1’écart entre I'ancien loyer et la valeur locative de marché (CA. com. Casablanca
2024)
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