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Résume en francais

Saisi d'un litige relatif a 1'indemnité d'éviction due au preneur en cas de congé pour usage personnel, la
cour d'appel de commerce se prononce sur la portée du controle judiciaire du motif du congé et sur les
modalités d'évaluation du préjudice. Le tribunal de commerce avait validé le congé, ordonné 1'expulsion
et fixé une indemnité d'éviction en deca de I'évaluation expertale. Le preneur appelant contestait la
validité du motif de reprise et le caractere insuffisant de 1'indemnité, tandis que le bailleur, par appel
incident, soutenait que le changement d'activité du preneur avait entrainé la perte du fonds de
commerce. La cour écarte le moyen tiré du caractere non sérieux du congé, rappelant que le controle du
juge sur le motif de 1'éviction est limité aux cas prévus par l'article 8 de la loi 49.16, ce qui n'inclut pas la
reprise pour usage personnel, laquelle est valablement exercée sous réserve du paiement d'une
indemnité compléte. Elle retient également que le simple changement d'activité ne saurait entrainer
'extinction du fonds de commerce, celle-ci n'intervenant qu'apres une fermeture de deux ans. Relevant
en revanche que le premier juge a omis de statuer sur la composante relative a la clientele et a la
réputation commerciale, la cour procede a une nouvelle liquidation du préjudice en intégrant cet
élément. Le jugement est par conséquent réformé par l'augmentation du montant de l'indemnité
d'éviction, I'appel incident étant rejeté.
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