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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande d'éviction fondée sur des modifications
non autorisées des lieux loués, la cour d'appel de commerce examine les conditions de la résiliation du
bail commercial au visa de I'article 8 de la loi n°® 49-16. Le bailleur soutenait que toute modification sans
son autorisation constituait un motif grave d'éviction, indépendamment de son incidence sur la solidité de
I'immeuble.

La cour rappelle que pour justifier I'éviction sans indemnité, les changements doivent non seulement étre
non autorisés, mais également nuire a la construction, affecter sa sécurité ou augmenter ses charges. Or,
elle retient sur la base du rapport d'expertise que les constructions extérieures litigieuses avaient été
démolies par les autorités et que les modifications intérieures, consistant en un simple déplacement du
comptoir et la suppression de cloisons non porteuses, n'affectaient nullement la sécurité de 1'immeuble.

La cour ajoute qu'en l'absence d'état des lieux d'entrée, le bailleur ne rapporte pas la preuve que ces
modifications, dont la date est indéterminée, sont imputables a la preneuse qui prétendait avoir loué le
bien en I'état. Le jugement de premiére instance est par conséquent confirmé.
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