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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et 1'expulsion du
preneur pour défaut de paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la portée de
'exception d'inexécution soulevée par le locataire. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande
du bailleur, tout en déclarant irrecevables la demande reconventionnelle en dommages-intéréts du
preneur et sa demande d'intervention forcée d'un tiers. L'appelant soutenait que le bailleur avait manqué
a son obligation de délivrance d'une jouissance paisible en lui ayant loué un local déja occupé par un tiers
titulaire d'un bail antérieur, ce qui justifiait la suspension du paiement des loyers et fondait sa demande
indemnitaire. La cour écarte ce moyen en se fondant sur une correspondance émanant du tiers
prétendument titulaire du bail antérieur. Elle retient que cette piéce, non contestée par l'appelant, établit
que le tiers avait informé le bailleur que le preneur appelant était devenu le nouveau locataire et qu'il
était redevable des loyers a compter d'une date antérieure a la période d'impayés litigieuse. Des lors, la
cour considére que cette correspondance prive de tout fondement 1'argument tiré de I'existence d'un bail
concurrent et, par conséquent, 1'exception d'inexécution soulevée. Le jugement entrepris est en
conséquence confirmé en toutes ses dispositions.
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