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Abstract

Mots clés

Sortie d'indivision, Rejet de la demande, Perte de la
Théme clientele et de la réputation commerciale, Loi n° 49-16,
Indemnité d'éviction, Baux Jugement ordonnant la vente du fonds, Fonds de

commerce, Fermeture du local, Eviction sans indemnité,
Droit au bail, Bail commercial, Autorité de la chose jugée

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement validant un congé sans offre d'indemnité d'éviction, la cour d'appel
de commerce se prononce sur l'autorité de la chose jugée d'une décision antérieure ayant statué sur
'existence du fonds de commerce. Le tribunal de commerce avait prononcé 1'expulsion du preneur au
motif de la perte de la clientele et de 1'achalandage consécutive a une fermeture prolongée du local.

L'appelant soulevait 1'existence d'une décision judiciaire définitive ayant ordonné la vente du fonds sur
licitation et rejeté le recours du bailleur fondé sur sa prétendue disparition. La cour retient que la
question de la persistance du fonds de commerce a déja été irrévocablement tranchée.

Elle reléve que le droit au bail, élément essentiel du fonds en application de l'article 80 du code de
commerce, subsistait dés lors que le bailleur avait continué de percevoir les loyers sans réserve. Au visa
de l'article 418 du code des obligations et des contrats, la cour considere que la décision antérieure
constatant la permanence du fonds s'impose aux parties, privant de fondement le congé délivré pour
cause de disparition de ce méme fonds.

Le jugement est en conséquence infirmé et la demande d'éviction du bailleur rejetée.
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Bail commercial : I'existence du fonds de commerce, consacrée par un jugement antérieur ordonnant sa vente, fait échec a la demande d’éviction sans indemnité pour fermeture du local
(CA. com. Casablanca 2023)
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