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Identification
Ref Juridiction Pays/Ville N° de décision
34525 Cour de cassation Maroc / Rabat 80
Date de décision N° de dossier Type de décision Chambre
02/02/2023 2021/2/3/449 Arrét Commerciale
Abstract
Mots clés
Violation du contrat, Qualification juridique des faits,
Notification préalable au bailleur, Modification
Théme unilatérale du contrat, Mise en demeure d'éviction,

Eviction, Destination contractuelle des lieux loués,
Consentement écrit du bailleur, Clause d'usage
exclusif, Changement d'activité, Cassation, Bail
commercial, Activité différente, Activité
complémentaire ou connexe

Bail, Commercial

Base légale

Article(s) : 22 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual
1437 (18 juillet 2016) portant promulgation de la
loi n° 49-16 relative aux baux des immeubles ou
des locaux loués a usage commercial, industriel
ou artisanal

Source
Non publiée

Résume en francais

Viole I'article 22 de la loi n° 49-16 relative aux baux commerciaux la cour d’appel qui écarte le motif
d’éviction tiré du changement d’activité non autorisé par le bailleur. Le passage du preneur d'une
exploitation de café a une activité de boucherie-grillades, alors que le bail prévoyait une destination
exclusive de « café », constitue I’exercice d’'une activité différente de celle convenue. Une telle
modification releve du dernier alinéa de l'article 22, lequel exige 1’accord écrit préalable du bailleur, et
non de la procédure de notification applicable aux activités complémentaires ou connexes visée aux deux
premiers alinéas du méme article.

En l’espéce, aucun accord écrit n'a été donné. L’activité nouvelle ne pouvait étre qualifiée de
complémentaire au regard de la clause d’exclusivité contractuelle et de la nature méme du changement
opéreé.

Au surplus, a supposer méme qu'’il s’agit d’'une activité complémentaire, le preneur n’a pas respecté la
procédure de notification impérative prévue par la loi. L’arrét d’appel est donc censuré pour violation de
I'article 22 de la loi n°® 49-16.
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