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Abstract

Mots clés

Résiliation du bail, Rejet de la demande d'éviction,
Théme Modification des lieux loués, Loi n° 49-16, Expertise
Résiliation du bail, Baux judiciaire, Charge de la preuve, Changement d'activité,

Bail commercial, Atteinte a la sécurité du batiment,
Absence de contrat écrit

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande d'éviction, la cour d'appel de commerce se
prononce sur les manquements du preneur a un bail commercial tenant a un changement d'activité et a
des modifications des lieux loués. Le bailleur soutenait que le changement de 1'activité de menuiserie en
vente de meubles d'occasion et I'édification d'une construction non autorisée constituaient des motifs
graves justifiant la résiliation du bail sans indemnité. La cour écarte le moyen tiré du changement
d'activité en retenant qu'en l'absence de contrat de bail écrit spécifiant 1'activité autorisée, le preneur
demeure libre de déterminer la nature de son commerce. Concernant les modifications matérielles, la
cour s'appuie sur le rapport d'expertise pour constater que la construction litigieuse, bien qu'irréguliere,
n'affecte ni la sécurité de l'immeuble ni n'augmente ses charges, conditions cumulatives exigées par
l'article 8 de la loi n°® 49-16. La cour releve en outre qu'il n'est pas établi que ladite construction empiete
sur la propriété du bailleur plutét que sur le domaine public. Faute pour le bailleur de rapporter la
preuve que les changements invoqués portent atteinte a la sécurité du batiment, le jugement de premiere
instance est confirmé.
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