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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant 1'éviction d'un preneur pour défaut de paiement des
loyers, la cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions de la mise en demeure et la
caractérisation du manquement grave. Le tribunal de commerce avait validé 1'injonction de payer et
ordonné 1'expulsion du preneur.

Ce dernier soutenait avoir valablement réglé les loyers par consignation aupres du greffe, en raison de
I'impossibilité de joindre le bailleur a I'adresse contractuelle. La cour retient que la consignation des
loyers, effectuée avant la réception de l'injonction, constitue un paiement libératoire deés lors que le
preneur démontre 1'impossibilité de payer directement le bailleur.

Elle releve en outre la mauvaise foi du bailleur qui, apres avoir retiré les fonds consignés, a néanmoins
délivré une injonction visant des périodes déja réglées. La cour juge qu'au moment de la notification,
'arriéré résiduel était inférieur au seuil de trois mois de loyers impayés, seuil que 1'article 8 de la loi
49-16 érige en condition nécessaire pour justifier 1'éviction.

Le jugement est donc infirmé en ce qu'il a prononcé 1'éviction, la cour statuant a nouveau pour rejeter
cette demande.
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