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Résume en francais

En matiere de bail commercial, la cour d'appel de commerce juge de la validité d'une clause contractuelle
prévoyant l'expiration de plein droit du bail a l'arrivée de son terme, au regard des dispositions d'ordre
public de la loi n° 49-16. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande d'expulsion formée par la
bailleresse, fondée sur une telle clause. L'appelante soutenait que le principe de I'autonomie de la volonté
autorisait les parties a convenir d'un terme extinctif, les dispositions 1égales sur le droit au
renouvellement ne s'appliquant qu'aux baux a durée indéterminée. La cour écarte ce moyen en rappelant
que la résiliation d'un bail commercial est impérativement soumise aux formalités de 1'article 26 de la loi
n° 49-16. Elle retient que toute clause dérogeant a cette procédure, notamment en prévoyant une
obligation d'éviction a 1'échéance du contrat, est nulle comme contraire a des dispositions d'ordre public.
Des lors, la simple arrivée du terme contractuel ne pouvait fonder 1'action en expulsion, faute pour la
bailleresse d'avoir délivré un congé conforme aux exigences légales. Le jugement de premiere instance
est par conséquent confirmé.
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