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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant 1'éviction d'un preneur pour modifications non autorisées
des lieux loués, la cour d'appel de commerce se prononce sur la qualification des travaux et la charge de
la preuve de leur imputabilité. Le tribunal de commerce avait validé le congé pour motif grave fondé sur
l'installation d'une porte et de matériel de restauration.

La cour retient d'abord que le bailleur, sur qui pése la charge de la preuve, ne démontre pas que la
création d'une porte soit imputable au preneur, faute notamment pour le contrat de bail de contenir un
état descriptif des lieux. Elle juge ensuite, en application de l'article 8 de la loi 49-16, que les
changements non autorisés ne justifient 1'éviction que s'ils portent atteinte a la sécurité de 1'immeuble ou
aggravent les charges du propriétaire, ce qui n'est pas établi.

Des lors, l'installation d'une rotissoire, de tables et de chaises doit étre qualifiée de modification mineure
inhérente a 1'exercice de l'activité commerciale autorisée, et non de motif grave d'expulsion. Le jugement
entrepris est par conséquent infirmé et la demande d'éviction du bailleur rejetée.
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