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Résume en francais

En matiére d'indemnité d'éviction due au preneur d'un bail commercial, la cour d'appel de commerce
précise les modalités d'évaluation des différents postes de préjudice. Le tribunal de commerce avait
validé le congé pour reprise et alloué au preneur une indemnité fixée sur la base d'un premier rapport
d'expertise.

L'appelant, bailleur, contestait le montant de cette indemnité, soulevant notamment l'irrégularité des
pieces justifiant les améliorations et la non-conformité de 1'évaluation des éléments incorporels du fonds
de commerce. Apres avoir ordonné une nouvelle expertise en appel, la cour exerce son pouvoir souverain
d'appréciation pour réévaluer chaque poste du préjudice.

Elle retient que le calcul de la perte de la clientele et de la réputation commerciale doit se fonder
exclusivement sur les déclarations fiscales des quatre dernieres années, conformément a l'article 7 de la
loi n°® 49-16. La cour réduit également l'indemnisation des améliorations en tenant compte de leur
amortissement par 1'usage et écarte expressément du calcul les frais de recherche d'un nouveau local et
les frais administratifs de transfert, jugeant que ces postes ne figurent pas parmi les éléments de
l'indemnité d'éviction légalement définis.

La cour d'appel de commerce réforme donc partiellement le jugement en révisant a la baisse le montant
de l'indemnité d'éviction tout en confirmant le principe du congé.
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