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Identification
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20240703 2024/8219/2364 Arrét
Abstract
Mots clés
Résiliation du bail, Ordre public, Notification par
Theéme huissier de justice, Non-paiement de loyer, Mise en
Extinction du Contrat, Baux demeure, Loi 49-16, Expulsion, Dépot de garantie,
Demande additionnelle, Clause contractuelle, Bail
commercial
, Source
Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant prononcé la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine la validité du congé délivré au preneur.
L'appelant contestait la régularité de ce congé, invoquant d'une part la primauté d'une clause
contractuelle prévoyant un préavis de six mois sur le délai 1égal de quinze jours, et d'autre part une
irrégularité dans la notification de I'acte.

La cour écarte ces moyens en rappelant que les dispositions de la loi n°® 49-16 relatives a la résiliation
pour non-paiement sont d'ordre public et priment sur toute clause contractuelle contraire. Elle juge en
outre la notification réguliere des lors que le proces-verbal identifiait la personne réceptionnaire par son
nom et sa qualité, la description physique n'étant obligatoire qu'en cas de refus de réception.

La cour rejette également la demande d'imputation du dépot de garantie sur la dette locative,
considérant sa restitution subordonnée a la fin du contrat. Le jugement est par conséquent confirmé.

Faisant droit a la demande additionnelle de 1'intimé, la cour condamne en outre 1'appelant au paiement
des loyers échus en cours d'instance.
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Bail commercial : Les dispositions de la loi 49-16 relatives a la résiliation pour non-paiement de loyer sont d’ordre public et priment sur toute clause contractuelle contraire (CA. com.
Casablanca 2024)

717


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-les-dispositions-de-la-loi-49-16-relatives-a-la-resiliation-pour-non-paiement-de-loyer-sont-dordre-public-et-priment-sur-toute-clause-contractuelle-contraire-ca-com-casablanca-20/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-les-dispositions-de-la-loi-49-16-relatives-a-la-resiliation-pour-non-paiement-de-loyer-sont-dordre-public-et-priment-sur-toute-clause-contractuelle-contraire-ca-com-casablanca-20/

