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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement condamnant un preneur au paiement d'arriérés locatifs et de
charges communes, la cour d'appel de commerce examine la qualification et le mode de calcul de ces
dernieres. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en se fondant sur les
factures produites. L'appelant contestait le calcul des sommes dues pour certaines périodes et soutenait
que les charges communes n'étaient pas exigibles, faute pour le bailleur de justifier de la réalisation des
prestations de promotion et d'animation commerciale auxquelles elles étaient contractuellement liées. La
cour écarte le moyen tiré de l'erreur de calcul, relevant que les montants retenus correspondaient, pour
une premiere période, au solde restant dii apres un précédent jugement, et pour la seconde, a
l'application stricte des clauses de variation du loyer prévues au contrat. Surtout, la cour retient que les
charges communes litigieuses ne rémunerent pas des activités de promotion, mais un ensemble de
services généraux fournis au preneur du fait de sa présence dans un centre commercial, tels que
'entretien, la sécurité ou I'usage des équipements collectifs. Des lors, la preuve de leur exigibilité n'était
pas subordonnée a la justification d'opérations publicitaires spécifiques. Le caractere bien-fondé de la
créance du bailleur conduisait par ailleurs au rejet de la demande reconventionnelle du preneur pour
procédure abusive. Le jugement entrepris est en conséquence confirmé en toutes ses dispositions.
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