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Abstract
Théme

Destination des lieux, Baux

Base légale

Article(s) : 22 - Dahir n°® 1-16-99 du 13 chaoual 1437
(18 juillet 2016) portant promulgation de la loi n°
49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur la portée du silence du bailleur face a un
changement d'activité non autorisé par écrit par le preneur. Le tribunal de commerce avait prononcé la
résiliation du bail, retenant le manquement du preneur a ses obligations contractuelles. L'appelant
soutenait que l'inaction prolongée du bailleur, avisé de la cession du droit au bail, valait consentement
implicite a la nouvelle situation, nonobstant I'exigence 1égale d'un accord écrit. La cour retient que si la
loi subordonne en principe le changement d'activité a 1'autorisation expresse du bailleur, 1l'inertie de ce
dernier durant plusieurs années constitue une présomption de son acceptation tacite. Cette renonciation
implicite a se prévaloir de la clause fait obstacle a ce que le bailleur puisse ultérieurement solliciter la
résiliation du contrat sur ce fondement. Le jugement entrepris est par conséquent infirmé et la demande

de résiliation du bail rejetée.
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