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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande de validation de congé pour motif grave,
la cour d'appel de commerce se prononce sur la force probante d'un rapport d'expertise judiciaire
contredit par un constat d'huissier. Le tribunal de commerce avait écarté la demande du bailleur fondée
sur des modifications non autorisées des lieux loués, apres avoir ordonné une expertise technique.
L'appelant soutenait que le premier juge aurait di privilégier le constat d'huissier qui établissait les
altérations et, subsidiairement, ordonner une contre-expertise. La cour retient que le rapport d'expertise
judiciaire, rédigé par un homme de l'art aprés examen des lieux et comparaison avec les plans techniques
déposés a la conservation fonciere, prévaut sur les simples constatations visuelles d'un huissier de
justice. Elle releve que 1'expertise a formellement conclu a la conformité des lieux avec leur état d'origine
et a I'absence de toute modification structurelle. Dés lors, le motif grave invoqué au soutien du congé
n'étant pas établi, la cour n'était pas tenue d'ordonner une nouvelle mesure d'instruction. Le jugement
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est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.

Bail commercial : Le rapport d’expertise concluant a I’absence de modification des lieux justifie le rejet de la demande de résiliation, sans qu'une contre-expertise soit nécessaire (CA.

com. Casablanca 2022)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/travaux-non-autorises/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet-de-la-demande-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet-de-la-demande-deviction/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/pouvoir-dappreciation-du-juge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/modification-des-lieux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mise-en-demeure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/force-probante-du-rapport-dexpertise/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/force-probante-du-rapport-dexpertise/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expertise-judiciaire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demande-de-contre-expertise/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/demande-de-contre-expertise/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-rapport-dexpertise-concluant-a-labsence-de-modification-des-lieux-justifie-le-rejet-de-la-demande-de-resiliation-sans-quune-contre-expertise-soit-necessaire-ca-com-casablan/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-rapport-dexpertise-concluant-a-labsence-de-modification-des-lieux-justifie-le-rejet-de-la-demande-de-resiliation-sans-quune-contre-expertise-soit-necessaire-ca-com-casablan/

Texte intégral

sl s dglaall ang
Pl @

oy Lol o sl die 813l 5 Jasall Lagaili ool gy () Zaan s (o) il e 4 pui 3l1 Slitiwd) JUall e leliy
sae GAlall 3 24/03/2022 lis elingdll [l dlaill ZaSaall e alall 3057 o5, (Sall sloatiay il 24/5/2022
oSall i liaky LS ilall spenall Jraniss 4iniy g gcnsall s bl Jsis Sl oad ills 10262/8219/2021

Byun el pn il 2/12/2021 i ¢ 550l 2413 sse asgetll

- iliuall (Sl e lall jula e Gilally Julo ¥ @] euya
NS Jeie s Usils dullaiall Lol 335 and SUiwdl Jliall o] dua g

Jae o liid] Jlis Logili tosslgr Loaii () aaues Baully (g) Jwndll e of aliuwall KA 5 Galall 3ilis o olituy
Sl Shey Lol s e Linye 18/10/2021 gy lis elimgel! Ially 2y, Ll £aSaall by 1Sy 2lindll o gl die 8lages
slaapll Sl [olsiall] 85 om,¥1 Galall slad e e Joiidially (1.3) i gosuell 38010/01 sae s, lEall )l (53
U o0 1820 alia i Buame cinvial & 5pd Zagun (J) Il Jsilil! Leline Gadd 3 (.2 .23) 285l sl ST ol e il
iyis ol sl ) see 2,iSall 2580 rually sl Jieall (J) sls spall oS0 ke Ualds 4d Gu,les @il
ofs osa¥ls ciewdl U slels als Dlan plaay Jle¥T ssiume e "8 050" o Sl angll Jloel wunly ol U1 Jaall
SLedl oage mrsly dagarad po &, Eally Hlall alie 2 dadsiy dauwly 4 Sl il Jias o)liely ((J) Ala sl 4 26 L
daf oo slandll I olgasis 49.16 (55 o silall oo 26 5 8 cuislall Ly ilind 4 1,14] 4] liag of s Lagals calll s ¥
s U Jall Jois olusily da¥ sSiall ol e blaiel gglill liae (asd & 4 iSall S8l 18k dlleal)
() s syl Lie Jggually Gsilall Lline panid & 2 Sall 250l aleall ¢ LaYl Y1 e 28sbaslly (Sall ¢ gun sall
orialedl il lidas o liasddl 1l []51ad1] o Ll oSall olatll Jaell o Lginials clalin asis oras g2 (-2 .8) 3S5b gas
o3 Lialia g o Lanid¥ e dgaganll 85801 Jlaaiwly ;o315 Jilially Janall SEUIL (Al Jgais g 49.16 43, o5ilall 0 26 5 8
cra B seay JUall ldyls « cusianlly pIL¥! 3 Lagin ia o slidll 80le 3 pprantanall slpall ual ] sius 4ilad s s claly

Al yuane g M) e daud g Aylae puaae (e Laauiy LSLall Bulgdd

Tiladll s siall sk ope 83aiall laall suanae ol s ays Gills Lule geaall il ik ore L ool 8,S0a00 e sl
ks pouai aily « ol 2w @l oo Wilay iyae sls w8 bl i sS Loglie 3 plesall basetay ills (:3) SisS Sl
lipme 81Sall ouall e i sl oty o il 4 ST 1 (2.03) 2S5 Jie () s sl oy s 13S5 e aall olay juni
@3 st psinell JEall iy 5 ey sSaall DU clin sl e 58 dditll oo of cmiawdly S5Vl el QLT Go seany
ore s LS ¥l e e LaasSiy « silall Lglion panid & Lle Graill s s Lo wiais ¥ Lloas 3 sseally (ool
ae Sliiwl ¢ lad ales 2014/8206/1094 tsae dle & julua s lad (S Y eLS;SIl R S YVEUN [P ) (EN
Sl bl Gl (i s e (Sally iiliwall (KA Bl 282016/09/21 w513 sue ,1,42016/8206/1538

Bail commercial : Le rapport d’expertise concluant a I’absence de modification des lieux justifie le rejet de la demande de résiliation, sans qu'une contre-expertise soit nécessaire (CA.
com. Casablanca 2022)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-rapport-dexpertise-concluant-a-labsence-de-modification-des-lieux-justifie-le-rejet-de-la-demande-de-resiliation-sans-quune-contre-expertise-soit-necessaire-ca-com-casablan/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-rapport-dexpertise-concluant-a-labsence-de-modification-des-lieux-justifie-le-rejet-de-la-demande-de-resiliation-sans-quune-contre-expertise-soit-necessaire-ca-com-casablan/

2i2018/8206/2467 sae (s lai Ciley Yl Moy (282016/8206/6650 :uae s lad ilag § 1Yl LIyl e 2islansll
@ill spa e cliyy 04,04500.000.004le M1 assaill iy w58 2aSaall 06K Bl eaall sk e sseall ge bl
Jilusll idus o¥slas plieaal! of 4ae iy lae ¢2,02.600.000.00 4 passaill jlie jan @ill (o) uall waiwl
oSl d saiaall copull alaasy s 1Y JUsily Jsills o pumill Lussile S by Ly 51 s o bl ¥ a4 ¢ guny o lall

SAlall suenall Jyanis daall aluaiy Cllall (o lil lag

lieny giliadll iim siall dylae oST G sS eanly dnylaall jmne of Lgd cla leaall il Ji§ o Jloe cagind §,S0e e Teliyg
L ofs < ssa¥ls ciawfl 3lie Ol ssas ciile LS eVl i 50 sll" st e S ssas basid dile il Lo ey o
sele (1 s Uy 2,00t lusalls sl asas iy o g3l dwds (J) Wl el Jieadl sa tyleall iane dais oS
Dlea 5,50 0y Loy Luaile lEally £ by olial Wlg Al gud lehayl jsele o Jall o dasill olelyal

(el syl Jlaall 335 (Sall

@ills (3) 330 apll sl dhwly ohal 5ua chaly ad @il 02/12/2021 gl 2413 sae aggaill (Sall e el
Jaally santsiall aily g saacd all] of ol ¢l wam) iy o diglaall Joha & LS iy, Eall dlailaally gaall lally

2 Sall oY ] atwall Lagally o8y o Suall o (gd (o se illy leaall il Jid oo 5l aay Ly Jaall 5 S3all e Tl
ole uS usa s adi 2liad dylas 4o plud dily Ll SIS, oo ami 8 usr el ousy el LG walely Jasll e o2
5o ehaly oSall Guatll Gllil coiawdly H5a ¥l Liladl cliy ol 6y corawdl 3lie Ol asagy el oo 5505l s siume

cSapgaiill (ST 88, 8all bdilly suy8i anal 83aiall 8 pall slagiwl g 8alias

U Lagi allall iy (Sl 8yl 585 e Z8slaall uaill sl lale eoall il &yl aay 5,Sie e elisg

Slwl b sla 5 (J) daun sarully (p) Jeadll we aiilin! wi geaball (Sall ju Gkl wlhayl sluiwl aay
oo oIl e lae a5 080 cadi el elliy Jsiay dllai o o 8 0cnall £aSaall of Giliuall (KA e Olay Lo o) Lagaliti!
oo canal 5 Olgall pe cuiitul ¥ 2o ull 2aSae o ¥ 8 Al Oliel & wlatiiuall Cin sos drollii Zieay pdall Iia 5,0
(-3) SAsS Liliadll L giall ok (e 3aiall Olsaiwyl 5 dnlaall jinae o gVl aay iy Sguwy digan oo p20l1 e ol
paa Jloel sl Laale Cailiunall o sy 3350l15 2017-08-01 by ilindll ya¥1 e ol 2017-1109-22421 sue iloadll
sl @lilse oo ciawly gk ssay J WLV " @lhusll " s siue o yuS din 2dladll L giall ciigle G i
L s iy Loy 2uflindll aylaall o Sl (adlinlly uSaie 2uiliad 55un shhal spall Oliel & Laglatitue (o ynay Lustll
Wllis Lgale 2islasll 5 laslotel yu Lo sas SLLYI smay s dugalst Lpsiel Bl 2aSae o V] 650588 (& suall spall 4 oLy
055 oo ] Blatud! ] felall olim sall alid fian w5 oo w11 e alinell 5uall Oluwl ol oo s Lilias Jalai o5
ar s ailiuwall (KA oGl Lolol lesingos USs bl Jod Lusils ¢ Lile e §ya slaieY asall 5lpall dlag el
S8sll Baline 2iling 8 s elya b yo¥ Llalialy o GsY JEall slauwall Gusiloll 339 3 1YL ST e 2ialaall (gl
VoYl o Login Liin aa Laghe 03] cisas draell ol Loled e il ule ailiuall Ly ald il JUd¥) 2iia e
oo Lauiy 3057 sae 44 o sabaall (Sall e Gule 2aiy Jlall 38,1 . ilall ale ailiwall Jpanty 5 5 uall aay lagilatituay

4 paaall el ST

oo 15U g sun s Jaell i any il camingf il Ll 2ol Lo ailiuell s e L aadl aulsall 5,S5601 e el
(w05 ailglls suae¥ly lagall oo Jaall dasd Loy solagl diglans g5l g sumse Jaall I Jsaall o ciya euall Gk

Bail commercial : Le rapport d’expertise concluant a I’absence de modification des lieux justifie le rejet de la demande de résiliation, sans qu'une contre-expertise soit nécessaire (CA.
com. Casablanca 2022)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-rapport-dexpertise-concluant-a-labsence-de-modification-des-lieux-justifie-le-rejet-de-la-demande-de-resiliation-sans-quune-contre-expertise-soit-necessaire-ca-com-casablan/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-rapport-dexpertise-concluant-a-labsence-de-modification-des-lieux-justifie-le-rejet-de-la-demande-de-resiliation-sans-quune-contre-expertise-soit-necessaire-ca-com-casablan/

@ I i ¥ dage 3all ol ol & Eall dhiilaall gl posall ppacmill gilas Jaall ols Jos 80 & puall jals cya
ols caills e JI5Y solal pran & 5lall of ot 4 skl Jaall 1 dlsasy ;,&qrwgu@ﬁﬁg_ﬁin ols ¢ oulel
fusile ¢ o silall e ol of 1 st ¥ proall Al Jaall 56 eleol e ool Lo Au dele e 8a 5odl ol e i of Laadly

ilall CGiliuall Jpanis dagall (<ol gl cllil b Jsilly g séall Sl o,

DA oo clunati Lpale Cailiwall o Lo s Il 5 Laguili ddauwls oliiliumall ool oo L Joall dyndanll 3 ,S3all Lo Teliy
oo L cluaiall §pall o Galall 355 s oo ol 5 manlll s iyt dlaall da oo 83adall 5ally dulsall i Sis
s AU S aleall suggaill (Sl 3 sonaall il e caad o LSy dgfluay] dlaall s L laks Legle Culiuall G,k
;4: Jaa :\gfm_w il yall s Ml”x‘)ﬁll ofs callss 2iimy Ll oo o201 e agilangd) ZaSaall lgale ani oJ all Ll
;,:yr e Telis (3) SisS ailiadl) e siall Supull iyl e 83aiall 2ilaadll 2ilaell LdSs ll sllaedl o mw ailyls
leele Cailiwall o e o Sl ssee iaf g ezl il 5 2017-1109-22421:010 il & 01/08/2017 gyl yuleall
lilaa e e sona (3) LisS Eiliadll dois siall sapull 2nlae ) 2LVl " wlusull " 5uS & culiad i 5 aaa Jloel ool
s Alagd] dlasall s 3a0all Spall Slinse ekl lalaaiel il GILAN s3a oo g2 )l e wly « cutawdl 5 skl
Baline 8518 eha b 5ol ol Logesin ] raiu o LaSaall ol sl sl 5855 laall jumaas pouis Lo opat S Gadliall
sk e 83atell tilaall sunaey LagSuatl Dl 5 odtel Loud] HLiall iLal 1k aifs angll 5 susill 2ails oo 3aatll Jal o
oY1 il Lagils wd galall auc s dlilaall sumae 3 lle Cailiuell de3lia aaal ks (5) SisS ailiadll 2uin sdall Sapull
¢ Logie 03] st BLSAIl puall (Jlas Lolat wpue il 5 Laule ailiunall oy csls all JLud¥) aiia e (3535l 2l 5y

ALY JEall g (KAl 5 Lale Cailiuell g 585 pran 55 o lussils

sl 8,Shay Lol il o coan sl ally il thwlsy Lple Biliwall ok oo L ool dudanll 5,850 e el
& weiel G Dol Olsall Goliay of Gllall od ) oWl (SAll ol ¢ bl 385 (Sl (] aly bl L oy Sl
fron cresials ¢ puishll siany et §5atall s pall ol cutilimall cuiaty sla Lo s als « L sk 358 e Lagallles
sl pusall ppanaill Gilke @ il Jaall o JI crals WS iy laall 2aSanll e julall gaggaill (SaIG 80,ll1 Ll
5t il dan o sing Las Gulul s I aiiuy ¥ 8l Uy 5l Lo oty sarsd ol aule Laadly o Slaall o1y 25, aall aslaall

slall Caliwall Jyand 5 daiall Kol aglis p il Sliindl o) uails « SliiwY]

Zualal 1Al il Alglaall Zecadll san 0 okl WG b yas 15/09/2022 fuls b)al wluday Gilodl glul e Tl
. 29/09/2022

kel il Lot g Lagalifi! aa sl liclall o se duga

Bl2 s dwlud! saacl sual s sime cullls Jaally £ un olusi Slaal ga U300 e snge Y dle Guwdall copall o Euya
clylae ey 5 sSdall Coall oUEY Yatwly llads bage muals Hlall et (lae ot Dils aall Slualy ciawdly Ol
Tage wuge bya ihwly Buiai chal w8 Ll geaall Hlagll dada e S8l Siliwall (KAl 80 2aSaall ol
aylas culS Dyglaall oy 48 euall Jaall diylas coai @l 4d ala 1580 5ail @il ((8) 5u3e ! juall 1 Ly alall
gl 5 saaed dll3) of ol ol wm) i o dlaall Dla ey aly 2,01 dlailaally il Alally pagall prasaill
Jaall diiglas way els dagii oo uall 4] pala b 0¥ abdlaall sul puagall praraill ilae Jaall ol « Jaall saanlsiall
gaselly wi geaall polall gl Glall e pIdadl aay RSy " dsell dwaigll & paise’ Golatadl s5d e o)licl

Bail commercial : Le rapport d’expertise concluant a I’absence de modification des lieux justifie le rejet de la demande de résiliation, sans qu'une contre-expertise soit nécessaire (CA.
com. Casablanca 2022)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-rapport-dexpertise-concluant-a-labsence-de-modification-des-lieux-justifie-le-rejet-de-la-demande-de-resiliation-sans-quune-contre-expertise-soit-necessaire-ca-com-casablan/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-rapport-dexpertise-concluant-a-labsence-de-modification-des-lieux-justifie-le-rejet-de-la-demande-de-resiliation-sans-quune-contre-expertise-soit-necessaire-ca-com-casablan/

2llae bt ol ssms ane e 885 a8 puall oo dlliy 5 o Slall Lle 1 taalll Dl du,liag £l dkilaall
SIS jae By il joane dels Lo ol ¢ A3 g g YT Ll Gunoll dlli s Loy s iSall Jaally 3latall pracaill
SN e i @l ol dae i Lo bl o3 3 paita L] Tia of Sliel e uall ol pala b s ol
o Ll ol (i e Ll Olsuall (a1 8 juims 2aSaall cuisling « Usili e a2 Goas ol Slaaly slaiall;
& tlaall yumae GUS aney puall Ll Jeosi all dagll 500G oal 5508 clhal Badatll e wsall aliall 2e3le oS5
@Y saim; pie oo Ll e spall 4] Gals b Al b o ane 1 bl taSaall sia of LS ¢ ol 2aa L)

coalEna clhay o Y ali Jaall ol

ol e 8 31S0,1 anal LWl 5, ol seall didslaal Cailiwall (KAl ayl oeaty ellil b @] dua g
ilall Cailiwall Gl Jiand opaly agas

Sl sigl

tlosna s Lkl Lile o cag eliagdl 51l £, laall SlitwY] LaSas ¢ el

(ST s Sl 8

silall puilimall Jroai 5 Siliwall (Sall ayliy s g g gall 3

Bail commercial : Le rapport d’expertise concluant a I’absence de modification des lieux justifie le rejet de la demande de résiliation, sans qu'une contre-expertise soit nécessaire (CA.
com. Casablanca 2022)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-rapport-dexpertise-concluant-a-labsence-de-modification-des-lieux-justifie-le-rejet-de-la-demande-de-resiliation-sans-quune-contre-expertise-soit-necessaire-ca-com-casablan/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-rapport-dexpertise-concluant-a-labsence-de-modification-des-lieux-justifie-le-rejet-de-la-demande-de-resiliation-sans-quune-contre-expertise-soit-necessaire-ca-com-casablan/

