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Résume en francais

Saisi d'un double appel portant sur la mise en ceuvre d'une clause résolutoire dans un bail commercial
modifié par un protocole d'accord transactionnel, la cour d'appel de commerce examine la portée de ce
protocole sur le contrat initial. Le tribunal de commerce avait rejeté la demande de constat de la
résolution et d'expulsion tout en condamnant le preneur au paiement des arriérés locatifs.

L'appel principal du bailleur soutenait le maintien en vigueur de la clause résolutoire, tandis que 1'appel
incident du preneur invoquait la novation du contrat par le protocole et l'inapplicabilité de ladite clause,
ainsi que la soumission du bail au régime protecteur de la loi 49-16. La cour retient que le protocole
d'accord n'a pas opéré novation du bail initial mais visait seulement a en modifier certaines stipulations,
notamment la fixation du loyer par un expert dont les conclusions s'imposaient aux parties.

Elle juge que l'obligation de payer le loyer révisé était exigible des la remise du rapport d'expertise,
indépendamment de la signature d'un avenant formel. La cour écarte en outre l'application de la loi
49-16, considérant que le local, bien que non situé dans 1'enceinte principale, est réputé faire partie d'un
centre commercial au sens de l'article 2 de ladite loi des lors qu'il est lié a un ensemble exploité et géré
de maniére unitaire.

Deés lors, le manquement du preneur a son obligation de paiement, constaté apres une mise en demeure
réguliere, justifie la mise en ceuvre de la clause résolutoire stipulée au contrat initial. En conséquence, la
cour infirme partiellement le jugement, prononce la résolution du bail et ordonne 1'expulsion du preneur,
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tout en confirmant sa condamnation au paiement des loyers.
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