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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur l'articulation entre un bail commercial et un protocole
d'accord postérieur visant a en modifier les conditions financiéres. Le tribunal de commerce avait rejeté
la demande d'expulsion fondée sur la clause résolutoire tout en condamnant le preneur au paiement des
arriérés locatifs.

En appel, le preneur soutenait que le protocole, prévoyant une expertise pour fixer un nouveau loyer et la
signature d'un avenant, opérait novation du bail initial et paralysait 'action du bailleur. La cour retient
que le protocole n'emporte pas novation et ne fait pas obstacle a I'action du bailleur, dés lors qu'il
prévoyait expressément son droit de réclamer les loyers sur la base du rapport d'expertise en cas d'échec
de la signature de l'avenant.

Le défaut de paiement par le preneur, méme partiel, de 1'arriéré locatif recalculé par l'expert aprés mise
en demeure suffit a caractériser le manquement justifiant la résolution. La cour écarte en outre
I'application des dispositions protectrices de la loi 49-16, jugeant que les locaux, bien que non enclos,
sont rattachés a un centre commercial au sens de l'article 2 de ladite loi en raison de leur exploitation et
gestion unifiées.

Le jugement est donc infirmé en ce qu'il avait rejeté la demande d'expulsion, la cour ordonnant
I'expulsion du preneur et confirmant pour le surplus.
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Bail commercial : le protocole d’accord fixant un nouveau loyer n’empéche pas I'application de la clause résolutoire si le preneur ne s’acquitte pas du loyer ainsi déterminé, nonobstant
I’absence de signature de I'avenant (CA. com. Casablanca 2020)
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