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Mots clés
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Base légale

Article(s) : 26 - 37 - Dahir n° 1-16-99 du 13 chaoual
1437 (18 juillet 2016) portant promulgation de la loi
n° 49-16 relative aux baux d’immeubles ou de locaux
loués a usage commercial, industriel ou artisanal
Article(s) : 254 - 255 - Dahir du 9 ramadan 1331 (12
aolt 1913) formant Code des obligations et des
contrats

Article(s) : 143 - Dahir portant loi n°® 1-74-447 du 11
ramadan 1394 (28 septembre 1974) approuvant le
texte du code de procédure civile (CPC)

Source
Non publiée

Résume en francais

En matiére de bail commercial, la cour d'appel de commerce précise les conditions de mise en demeure
du preneur en cas de fermeture continue du local loué. Le tribunal de commerce avait prononcé la
résiliation du bail et 1'expulsion du preneur pour défaut de paiement des loyers. L'appelant contestait sa
mise en demeure, arguant que le proces-verbal constatant la fermeture du local ne valait pas notification
au sens de l'article 255 du dahir sur les obligations et les contrats. La cour écarte ce moyen en retenant
la primauté des dispositions spéciales de la loi 49-16 sur le droit commun des obligations. Elle juge, au
visa de l'article 26 de cette loi, que si la notification de 1'avis est impossible en raison de la fermeture
continue du local, le délai imparti au preneur court a compter de la date du proces-verbal de constat
dressé par l'agent d'exécution. Le procés-verbal attestant de plusieurs tentatives infructueuses sur
plusieurs mois, la cour en déduit que la condition de fermeture continue était remplie et que 1'offre de
paiement postérieure a 1'expiration du délai était tardive, établissant ainsi le manquement du preneur. Le
jugement est confirmé, la cour y ajoutant, sur demande additionnelle, la condamnation au paiement des
loyers échus en cours d'instance.

Bail commercial : le proces-verbal de I'huissier de justice constatant la fermeture continue du local fait courir le délai de la mise en demeure de payer, rendant tardif tout paiement
ultérieur (CA. com. Casablanca 2019)

2/6


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/proces-verbal-de-constat-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/notification-par-huissier-de-justice/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-paiement-des-loyers-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-paiement-des-loyers-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mise-en-demeure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loi-n-49-16/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/fermeture-continue-du-local/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-du-preneur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-proces-verbal-de-lhuissier-de-justice-constatant-la-fermeture-continue-du-local-fait-courir-le-delai-de-la-mise-en-demeure-de-payer-rendant-tardif-tout-paiement-ulterieur-ca-c/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-proces-verbal-de-lhuissier-de-justice-constatant-la-fermeture-continue-du-local-fait-courir-le-delai-de-la-mise-en-demeure-de-payer-rendant-tardif-tout-paiement-ulterieur-ca-c/

Texte intégral

rslall ke A gTaall sags
: J<Lat ?_4

ol il g ll e $lagall 5 Jamall il oy () patall sie spall 4 puti @il sl Jliall e bl
6 22/11/2018 iy sliagll Hlully Z,laall aSaall e juliall 10054 o, (Sall slistia; Ciiliu ill 5 22/01/2019
n alin sty m 5 5 e msall sl (Sl g gumsall iy ullll Jus JSll 8 uni (sl 6218/8206/2018 sue il

coldlll Bl a5 silall dianiy san s 1500 8,58 Gy 523 g sliagdl Hladl [ 53001] 85 Loy I s il Jaall

Ja¥1 Jals sf 22/1/2019 b aiilinl 5 galall b oo cnlill cous 9/1/2019 gl pelall 3l Cailiuall (Kol o] cua
- sl

IS Jsie sgd Ligils Zublaiall Loy bl 3a5 and aliELwd! JWall o]

P psmsall

psull die Bluge 5 Jaume alsdl Jliay 4l bl an@i (3) dane wpull of 4 gsabaall (KA1 5 Calall 5ils oo olituy
olsially I Ll JAA}' sl 4l e o e 14/06/2018 gl eliagll Hlally 2y, laill iaSaall by 44U ayiloadl!
72.600 lis Lie wans B1/01/18 I 1/8/2015 saall e oL, wlials 4iods 3Las 5 oays 2420 5,8l aile jeal slle!
15/5/18 o 11/4/18 5 21/3/18 5 19/02/18 ) sill cruas ¥ 5lae Bae amy 3l Liadley Gl =0 ol Al cuay 4l 2
Les 31/5/18 11 1/2/18 5pa saall e ¢l slials Lingl iads b LS . lgall ol yumi csan e dio 3lie Janall ol
Sl il e oL Slials 4 €l ade geuall e (Sall da puaill 5 pass 82.280 ¢ sanall 5<si 1450 9680 o 08
Labt ind alie asis e 5 58 @olaill Jaall oo 13Vl LI e Zislaall 5 Jhbatll e Lony sai 450 15000 alie s odtel
Sl s ilall s Janall Sl o oLonidd) sie 2un gall 558 Jlosial o 3l e ual as JS o pass 1000 s g

il e e 1 e B g oS Ky JUll 3850

Jaall o cpauai yuanall ol g el a1 gl Jus gis of L@.m)wau.L;ucMJla.udeLl.mm,dlwlﬂl 5 S3all e ely
sy 8624563 sae il mye A oo el¥) & did s cdy sl of 5 el ey Y dl g @Y glae Bae aay 3las
oilall eaall Jraad g 5 sSdall (o pally d slgd¥T Guaily 5 a9 82.280

Bail commercial : le proces-verbal de I'huissier de justice constatant la fermeture continue du local fait courir le délai de la mise en demeure de payer, rendant tardif tout paiement
ultérieur (CA. com. Casablanca 2019)

3/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-proces-verbal-de-lhuissier-de-justice-constatant-la-fermeture-continue-du-local-fait-courir-le-delai-de-la-mise-en-demeure-de-payer-rendant-tardif-tout-paiement-ulterieur-ca-c/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-proces-verbal-de-lhuissier-de-justice-constatant-la-fermeture-continue-du-local-fait-courir-le-delai-de-la-mise-en-demeure-de-payer-rendant-tardif-tout-paiement-ulterieur-ca-c/

Biok oo geaall (e clSI pomse (ol o s els ale euall bl plagdl 5 el il 288 yall 58001 e Tl
sosially lin Las USsH1 Gusl 5 65Kl s il of sy mpall iy ll 5 (o 1) DS ST i b il
callll by oSS Guaill 5 Gl AT Dana yag of iloadl!

sl yatwly 3lie Jaall 5 e Zgas M das s Jaall 3121 s iSall o s oST eaall (il 2yiail] 5 STall e loliy 5
callll 335 oSl Guaill g enli Jhleall ol 5 yle 28slaall g elo¥! calley ST Jal elguil 4l 5 i) b s

oluwl Soole il 5 il bty (f) paiell s sl diilinl 48 gsabaall (Al jais 3wl Slela¥l bl aa g
psls orag sa 42 l8] oo 4y il Loy i) ZaSaall ndi ¢ J 5 e 255 Juadll wlpnils oA Jelaill slud Jsa Uil
«f 23/01/2018 & ¢ 5all LIuY! juli suane PUa oo cuilill s Laelind culle as ¢ 15ill ¢ g e solaill Joall o olie
ela¥ly YTl umne a0 gl o g lid) el ol Ll ] cua g ¥ slas Bae aay 3lae Jall of aaadley &=
ool f,lis 49 - 16 sl e 26 Jumdll wolicaiial blivuwl Yl il oo sl gl Giliey suis ills 23/1/2018 3
LS o5 Yy oiall ply ik cuty Jaleill ol il Ja ¥l gl slo¥1 au sebl 8 be 5ol @ills Al wlalsll sl
2slmally u eatll aaly 4l Bgamgall saill e e enall ga & Jolatll sy 6ls 44 sunall Ja¥l Jals ws ollaall
sl Do in gl lle o5 8LiSall cuall oo dalie asis cros 5 42,8l (Sall JUl 5 4 ploall L3N0 1Y e
3ie Yiie lauwli dlilas cla 4 o sabaall (KAl o Lo silill Ja¥l gola oslhall LS @ill ale esall 3a & Jaall
daell of sla umaall of (Lall o Syl elliy gilall Jmsill sl 2biag SIYT b sumae susad gaol of o5liied dolusil
o ouelins Yl o s af 4l sline Gud Jaall 32l ols eh¥l e dlblad cuty in ] b plu o 4l giag 13a 5 3l
samall Ja¥t 5550 war ST e 2islaaall a fod o oSall duial o sumaall Joa o o) ltel oSay Lo JS i ] dulatd)
case too Ul 8o, liel Lol e 21l 5,801 19 — 16 0153l ora 26 Joadll crssm sumanall yysmi gyl o Dlitel Iyl &
i Gills g J 3 oe 255 Jadll wlpmiie a0 358 illy 48 oabaall (Sl wiwld Julai ld 2yl SIT 28)al] mudl
Slalslly uaeS 6 ouall sl Lo pom LI el 4l 1 5F 4] s of s ¥ o 2 8 nnall eing ¥ " il 54
e sh o Y] dllis aile Cailiuall j3els JS ol i ol sl Lla] ol silal 4t Lgrj@g Gy ol d B 2l <
iy in ol e Guelin wiy YT el aly 08 Cailiwall o s ¥ Jaall 2] ol slie Jaall of sslis Jladll (i siall
alel sl ol wis 4 sakaall (KAl g ungn sseall sleaiu¥l dhingi wymes 4] Ji Jas s & aly 48 galaall (S
wale iliwall o LS Gopall elli e 4 lgb¥] Luaile 8621563 sac wuad gadll clid] e ogaune clih 2ol sy LaSaall
Gy Siliuall 315 ZeSaall Jan Lo delis Zhawlgr SLdll lld (L yady 488 0518 cim o st 42 158] & dia g i 5 gual g
e oS Usile opou b dd pual 2, wlalyll sl e Jalaiall dins ofs gladls pmpall 2@l whklayl & slus
ols Blae aly ] 4o 51 il Jaall Alls lalys sla o MYl ulss Gl cady o 3lae Jaell of a4 sla @il Jloadll (i giall
sasiall osS Lol Jhlaill cylull jiudill 58 4 sanall Ja¥1 Jals Oslhall (LI 05 ¥y o iSall aly Sl cudy Jblall
QL3 3 sanell Ja¥T Jals s o Sl s e 6 iSaS 4l W] wdy ¥ alé 3lie Jaall o solie [rnas jya a8 Lol
S @l gl Jadl Jals elol sa all §1,aYls eIVl LIa] e dolaall (s5e0 nsi any ok oe o3 il o1 s lasy!
i3te J3ls wwls Jalai g8 Gsilall Ja¥1 ohla oIS el osS wd sakaall (SAF il ofy elliy Hhasf b alu of alols £ gide
oSall Gl dles odel Ll Liall ¢ J & oo 255 Juadll oo 2glill 8,880 o lpcatially pbull 3lisll Callas 6sSI dalual
el¥ Sliiely Jaoll coalial HIIYL b Liliey sa 3laall Jaall o35S o)lied daloail A3ie J3ins howld dle o35S 4l o saball
Bsieay a3lf (3 ks g, Al LSy 2wl le e @il ol ISy LaSaall alol e Cailiwall e dinse any o3 gl
lall 33ty I g sl als wLl¥ls pabll daSa e als prlu Jsile Gulil e 4aSal Jany of Ja ¥l 5l olof sa eSaall
Ja¥l Jals o131 (s, wls ol el Sl @l Juosi 08 al ety b lan oo pudd L8 seleal aile Cailiuall Ly 53aall
Yoyl LK Al o] pe sae ai e iltwall o i g 133 e (S gty Jlalais 4l tinsy i YL 4 g punall

Bail commercial : le proces-verbal de I'huissier de justice constatant la fermeture continue du local fait courir le délai de la mise en demeure de payer, rendant tardif tout paiement
ultérieur (CA. com. Casablanca 2019)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-proces-verbal-de-lhuissier-de-justice-constatant-la-fermeture-continue-du-local-fait-courir-le-delai-de-la-mise-en-demeure-de-payer-rendant-tardif-tout-paiement-ulterieur-ca-c/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-proces-verbal-de-lhuissier-de-justice-constatant-la-fermeture-continue-du-local-fait-courir-le-delai-de-la-mise-en-demeure-de-payer-rendant-tardif-tout-paiement-ulterieur-ca-c/

38 1Saally 2 sllaall lalsll delagl Pa oo cnlill s3hf ol o1l a6l Gl ane alel @iy Glie Jaall of sulie ey
oo 4 ad Logh ! (Sall o Glls IS Jall Jsad Lusoile ¢ lii] sl bt e alol gsilall da¥l Jalsy pulu Jgila olof
Boseat ol 5 ilall aile Cailiwall Jroady legungo allall iy siin oo (Sall gaeatll ways Jhlaill e g sais £ 18]

ROV PPN TN SPVPPRNE PO 3 PP SPVDPI ki | Ay PO S SYVNPIC N | 7V LT[ EORT| B PN O

wle ailimall o 6l sl il 5 il 2wl g aile Cailiuedl sk oo Logy Jaall ilin] il o aulgall 8 Siall e Il
Slialy el pe g ua ¥l lia ols pa,0 2.420,00 aas &b duas g3l psanse @slaill daall (f) paiall wie agull
S 1781201550 diedy dlatall ol ehol aie il lind ue SIil 2wty il I Slanli pgdo corw g =LSII
Qllis ilie samsé L] wulal Hedl D sl Jaall e ooy Jladll Gagdall iy ¢as0 72.000,00 s a5 31/1/2018
anl ouST Lo sa5 15/5/2018 1yualy 11/4/2018 -21/3/2018 — 19/2/2018 smnally Lell SLiall s ylsi oo sl 32 Lo casun
o ol el 3laiall 49 _ 16 (4, osilE oo 26 Bulall olpmife by 4y 51 die 3l Jaall ol s @il Llsall
Gsem puild ¢ J .3 o0 255 5 254 puleadll wluniie 1Sy sall 5 geliall 5 @)l Jlasiwl faasall )laall
ols el suane susad sl oo Bliiel HIAVT & sanell Ja¥1 jsye way ellis Gasailly § 13905 sl¥U LIV e 2aslaall
JEoll Jiaud sl o il g Lo s 14/6/2018 guuslis Zisbiaall 550y pudi 4l 5 15/5/2018 & sy yad (i suaaall
suidi GUitwd) JUall & ela Lo ol il Jhlatll 5l ellivy SIY) & osmell Ja¥l gols cla olo¥ oy gseall alusd)
Loskis Julai Slan s ol guall lislime sla Fuadl (S ol elliys HI0Y1 falis umae alay Ly Jaall 356N ora 2Rl pilaslt
Jaedl oSl £ 1YL Y1 palis e 131" Gt ) 16/49 (5 5ili e 26 sulall wiliniie pe Lublody Jisili pulul o ey
"l yumaall pat gl o sliiel (S sasall Ja ¥l jg5e aar SV e Zislasll eu olil g Sall Sla Hleinl lae
of Lyl bl Gy ¢ il (Sl anli 5 oo ouats 5 oolal o in st dllie & Cailiuell ale siiwl Lo iy aley
21.780.00 = ;b X 9 2,3 2.420.00 Lss a5 28/2/209 I 1/6/2018 oo elaisl s, il a3l S wilials indy i i Cailiusll
oSl @layl Gl (& g sileall Cailiuall Jeoaiy ubil e s3I0 anal SUtTwl yadys datell (Sall ayli Lusile ¢ a0
Slall go odlel Juaia sa LS 4,0 21.780.00 Layass 28/2/209 I 1/6/2018 e lelatsl LI lials 4ol iliwall e

Sla¥ls

i) Jle o5 dle Cailiuall gio of sl il il oty Giliwall ks oo Ly Joall dpdaill 5Siall e fely
dislg G 5LaT 88 s umaar s piane psie of aa o ypme ol odlel 4] Losall jumaall 1 g ol aif 1Y) i umae siigy
el Jho dla & aly ale plaaadl oy i il b jly o 4 e pyinss JIs lay ¥ slae sae way 3lia Jaell of
melwwufgfuhéjls:)remumﬂith@m%jamoﬁm)mgg‘uo&wr@mumg@ykj@r
Sl 8,38 2ala s odlel oy silall opa 26 solall olcatiag aile Cailiuall pds 49.16 (3, ¢ sili e 26 Bolall wliatiay piull Jsa
ssom G e dialaall s5es Lals] @ Sall 5la Hlieiwly Glie Jaall o oSINE LY SIAYT apla 53a5 151" (L Ly pnti
e 55 Lae g LAYL LIUYT ful aule i 4l L4y agle Cailiwall ol odlel 5,801 lumita ] g sall 4l " saaall Ja¥
L diaks o5Sus i ile Cailiwall S0 ] HI0YT fuly jial dgdite Jhaoll dls osSis Uil Guwbe sds lisase <ais
bl e Olsall & oeilll o pulul o e LajIS,1 anal Meeaiis dlan aile Ciliuall § sis pran o5y iy (Sall i
Jendll oslcaiis _ﬁugufyg(moﬁm oSall e 250l saall e bl culby aniill sT5) le Cailiuall C,Téu;gn
custatl] & Lusaile ¢ bl dunlsll oloatiall Yioe] elliy o peatll Guy s IS Jstho a b dan 015Ss Lan p a3 oo 142
ALYl Ll a8 anay (Sally diab 385 oSally o silall oo pull @F Jle ba3(S0,0 anal ale Cailiwall § sis 95 Uiyl e
“ silall e ailiuall Jpanis Usils el e iy Lo ge

s il Siltuell 26l Lnia 5,50 Lol 1T 10/04/2019 duls Layal wilS wluls sasy Blall ghol e el

Bail commercial : le proces-verbal de I'huissier de justice constatant la fermeture continue du local fait courir le délai de la mise en demeure de payer, rendant tardif tout paiement
ultérieur (CA. com. Casablanca 2019)

5/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-proces-verbal-de-lhuissier-de-justice-constatant-la-fermeture-continue-du-local-fait-courir-le-delai-de-la-mise-en-demeure-de-payer-rendant-tardif-tout-paiement-ulterieur-ca-c/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-proces-verbal-de-lhuissier-de-justice-constatant-la-fermeture-continue-du-local-fait-courir-le-delai-de-la-mise-en-demeure-de-payer-rendant-tardif-tout-paiement-ulterieur-ca-c/

. 17/04/2019 wuulal 131l shill alglaall o3an o als Lol jliel 808 do gy Zuulal
codel sl Ll Lag ddlitia! aa gl ellall jiose cuga

Togu s 31/1/2018 1 1/8/2015 coo saall pye oLl elol cailiwall allae 1 oy seall gy S o] duumy
,Sall e 5l 49.16 o515 o 26 ulall ligk dly « f1aY1 Alill wind 4 Jumsill Gyl oo Logy 15 Jal Jals cay0 2420
oo Llaiel LW Jal date g suotay il covll lsas paaly s iSall L] dass of 2L aall s winy (& il
Jals aiedy dlatall oI oY Mol g iSall rin 58l oF 31 ¢ sseall § suinso SN & 4 will (5 L elld s ¢ Jumsill g,
FLaYL LY i ia s 8 il e coiad odlel Bulell Guii of LS ¢ g1,a) alills cont 4 Junsill sl oo Loss 15 Jaf
iy yumne y15a7 oo liiel 4 sanall Ja¥l 5550 aay SR e 2sliaall g se0 Lal8] g Sall 5la 5lieiunls 3lie Jaall o s<
oY slas Bae way lie Jaall sas al s o g eba¥l (I T Ga AU ¢ g g YT fala a1 g sl il
Luaill JUae¥ Gily ¢ el solall boyib 34a3 elliyy ¢ 15/5/2018 5 11/4/2018 5 21/3/2018 5 19/2/2018 ) sty wuil<
Gk asiall 5 DLl o 5ilE wlnite wilan ll o gl Gudi e 37 Bolall wlaiiog Nac ¢ J § o0 255 Juadll wilpniiag
any osiohll pu bl saall of Jall 5 e Js¥1 Ol & lple o seatall bgyill s sisu ¥ il oIS sgge e
Jllaill Jany Lo sas 50y & pnall Ja¥l ola o3 a8 olSU Ginpe oo pellll 4 ald Lo iy 131 49.16 o 5ili o loaital

combil e o 31K0,0 anal Sty o5 sl cins 11 Olss e ailluell (Sall 4y a8 Lo ga 5 3 LN consall a3 Wl

- ilall Cailiwall Jiand suniy dugag

ailaly ailiuall e (SaIlala oo Guatll Sladll gl die uje dlin] calby dyle Cailiuall i cuga + Gyl ullall
olaYl s ilall ae 28/2/2019 1 1/6/2018 (e sasll o1,S 4

Jeadll ilaitas Mae Zaaell sin alol lossdi 55aus Lea¥l bl e 2uisiall ST e sind & slhaoll Slialsll of cua
g gpaall o sl llall Gy latuw¥! ety Gl el Losle 5 iSall el ela¥! aydi Lae calall slal Jlillig ¢ J 5 oo 143

oYl Al 3! Sydnnd Glas Cailiwall 3a S YT G adl oL SYT e wyaai sl duua g
. oilall Cailiual! Jead cpiaiy Giua g

ol iyl

Lsaa 5 ikl Lile cug gag eliagdl Hlall ay, il Slliwd) LaSas ¢ jual

- ALY Gl g Lt s s Sl 3

il il Jranis Cailiwall (Kol anliy : g s sall b

1123 ke 2019 yuluu e I 1/6/2018 o Baall ¢S 50 21780 plie dule ailiwall 5.5l iliwall eloly : ALYl bl
- silall diasiy dia & Go¥! & gaddl ol SY us

Bail commercial : le proces-verbal de I'huissier de justice constatant la fermeture continue du local fait courir le délai de la mise en demeure de payer, rendant tardif tout paiement
ultérieur (CA. com. Casablanca 2019)

6/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-proces-verbal-de-lhuissier-de-justice-constatant-la-fermeture-continue-du-local-fait-courir-le-delai-de-la-mise-en-demeure-de-payer-rendant-tardif-tout-paiement-ulterieur-ca-c/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-proces-verbal-de-lhuissier-de-justice-constatant-la-fermeture-continue-du-local-fait-courir-le-delai-de-la-mise-en-demeure-de-payer-rendant-tardif-tout-paiement-ulterieur-ca-c/

