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Abstract
Theéeme

Résiliation du bail, Baux

Base légale

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine le moyen tiré de I'exception d'inexécution
soulevée par le preneur. Ce dernier soutenait étre déchargé de son obligation de paiement au motif que
le bailleur l'aurait empéché de jouir des lieux loués, invoquant a 1'appui de ses dires une procédure
pénale pour dépossession. La cour écarte cette défense comme étant dénuée de fondement juridique. Elle
retient, sur la base d'une mesure d'instruction et de la décision pénale définitive versée aux débats, que
le preneur a quitté les lieux volontairement et que le bailleur a été relaxé du chef de dépossession. Des
lors, 1'allégation d'une faute du bailleur privant le preneur de la jouissance du bien n'est pas établie.
Faute pour l'appelant de rapporter la preuve qui lui incombe, le manquement a son obligation de
paiement est caractérisé, justifiant la résiliation du contrat. Le jugement entrepris est par conséquent

confirmé en toutes ses dispositions.
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