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Abstract
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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur la nature des sommes dues par un preneur maintenu dans
les lieux apres la résiliation judiciaire du bail commercial et sur les modalités de sa libération. Le tribunal
de commerce avait condamné le preneur au paiement de loyers jusqu'a la date de résiliation du bail, puis
d'une indemnité d'occupation jusqu'a son expulsion effective.

L'appelant soutenait, d'une part, que le juge avait statué ultra petita en requalifiant d'office une partie de
la demande de loyers en indemnité d'occupation et, d'autre part, que 1'occupation des lieux avait cessé
bien avant 1'expulsion formelle. La cour écarte le premier moyen en retenant que la requalification des
sommes dues apres la résiliation du contrat ne constitue pas une modification de 1'objet de la demande,
mais une application correcte de la loi que le juge est tenu d'opérer.

Sur le fond, la cour rappelle que le preneur qui se maintient dans les lieux apres la fin du bail reste
redevable d'une indemnité d'occupation jusqu'a la restitution effective des clés. Elle précise qu'en
application de l'article 275 du dahir des obligations et des contrats, la libération du preneur n'est
effective qu'apres une offre réelle de restitution des clés, suivie de leur consignation en cas de refus du
bailleur.

Dés lors, la simple inoccupation matérielle des locaux, non accompagnée de cette formalité, ne suffit pas
a éteindre son obligation. Le jugement est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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