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Source

C'est a bon droit qu'une cour d'appel, saisie d'une action en validation d'un congé fondé sur le non-
paiement des loyers, déclare ce congé sans effet juridique des lors qu'il a été délivré moins de six mois
avant 1'échéance du bail, en violation des dispositions de l'article 6 du dahir du 24 mai 1955. Le droit
pour le preneur de se prévaloir de la nullité du congé pour inobservation de cette formalité substantielle
n'est pas soumis a la forclusion prévue par les articles 27 et 32 du méme dahir, laquelle ne concerne que

la contestation des motifs du congé ou la demande d'indemnité d'éviction.

Texte intégral

o silal ke algluall ans

gl eloapdl Sl 2,laall Glifiwy! 2eSan e olall 13/1385 sae 4 gsaball [Lally Gilall 3ilis oo 383 cna
saall e oL, eloly MWas 1] (2) dane e s ,iSall das 4l (.3) sole oellll clesl 2012/3648 sue aLall L3 13/03/07

Bail commercial : Le preneur peut toujours soulever la nullité du congé pour non-respect du délai de préavis 1égal, indépendamment de la contestation des motifs (Cass. com. 2015)

2/3


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/conge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/validite-formelle-du-conge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/nullite-du-conge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-paiement-des-loyers-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/non-paiement-des-loyers-2/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/forclusion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/delai-de-preavis/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/dahir-du-24-mai-1955/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/dahir-du-24-mai-1955/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/contestation-des-motifs-du-conge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/conge/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-preneur-peut-toujours-soulever-la-nullite-du-conge-pour-non-respect-du-delai-de-preavis-legal-independamment-de-la-contestation-des-motifs-cass-com-2015/

eIl (S s eleall 5 o elbuy o5 11/7/12 s 40 Jum i Lagy 15 cllis Jgals 2011 suiss pie I 2011 oyl oro
& Lt Ul saall 28laiy oS el yle (Sl juin dile eaall eleaiinl was o iSall Jaall ¢l Jalaill e (g saill
das gle o Saall diilinl s iSall Jaall § 15l s YT e 2slaally Jhaleill e Liny 52 va 50 700 fliass a0 6600 les
pio 1 2017 5oulss cpo Baall 2alais <1< Cinls oa s 24750 plooy o (KAl I oy Slia] Jliay ai¥uly ule ailiwall Oolsa
sl wary 12 suias 12 51 giSE e saall 28lais obS ca59 4950 aliay o (Sl S o U 8Ll Yoy o5 12 suiiis
e elols § 18015 LIyl e 2ialan oo 45 und Lagh Cailiwall (Sall oGl 118 & laill ol daSae o unl Lisliall
s Sl saglis lliy dalaiall Ukl iy apis ge oSally 2011 sus 1 2011 ule oo Baall ¢S o2, 6000
2012 Luyle pie M1 2011/07/1 oy Baall 1S ialy pay0 13500 alie ale Cailimall Cailiwall eloly (Sall byl ol

celld e Lo yind 9 2012 suins I 1T Seudsr o0 Baall e Al aalg oo 59 2700 fliass

b aay pdally luat af ells . dalaai¥ 5hsall Jabatll o liatis oilall §yay ouinaiae cribiangll & LA e lall Copny eium
Tga oo el lia e i o SLAN 8 juias 2aSaall o Y] I Olowl 3 desliall § dia bt pliall @ seal ¢ isall
ﬁ?rguﬂfymgrygjajsgﬁmmgmgu 851 i phll o Golw! e laeliad iy 2aSaall o il
@ iSall e saliall Uaall ef3a oy gudll o 51 aall by 0@y ¥ gag eho¥l anal el I ade fud g8 sseall §gunse of Jlally
leislgd oo ol aBall B ol s @lld o of 3 358 Y of e les Jid ia Bedl sanall siall faa sy cailal3ally Jaall
Lohd crlan a8 o sS8 alld Lagly pas bl 2 stall elgul Jus patill & llaall S1YT ga st taals oo oS o el ol

oadill Lo ye Julaill asl

J—QCJIM&LM]r..l.h:.l_l-uH\DW‘-&SJ.\MBJAJﬁ‘)quJIw_QJJQJluyhlﬂlﬁbﬂlmml‘}awwwmlugLAJuSJ
oo el T2 gl pasill & osllaall 1y £1,30L 1Y 5ls 09 5siST7 as o3 il sl gl oo mad sl
55/5/24 yigks cpo pusbudl Jeadll locnital WA eil 2 asall oo o3 8,880 il Jd olhall M dag Iyl of Olsa
oY ise st ssSdall HILYT Jany Lee 3 o el dtuy adall slniil Jud 133G LY jula oSall e cun sl all
Wil Ty et Loy Lasld clle a8 0 olls eagly a5 edall 5Lball Jumdll miiag sumell Ja ¥l alial ausl tall sl silall
A3l g ¥ o alole gluwl & o Lyl dais & desliall & oiSall 3a bt gdall Lind g cgalol 8, lall ¢ siall e
le adlday c_éA.H 5,0 Ladall d da g i<l C)ij (o JSb oy gas sl byidl g3 AN das 4 palally slaiy
Sf Ly ,,L.wf@ ie3liall of sgall wuss il 5o 55/5/24 yigls e 32 5 27 cpbeaill mifay dud Gall by L of 5lacl
Gkl Cialslls oyl 3 ¢ 1YL YT das il 55/5/24 jugls olpaiie lli & duelye apanill (ad; oo (g gailly 2l
Jis £ L3P0 1l s iSall o Sall dag 3] iy ¥ dy,laill oMaall oS siie o e oty @ills dio Guolull Juaill (as¥l,

Lo wlw¥!l e e lall 4 Jatwl Lo Jang @il 51 J&Y1 e qbl 2y agall s0s o gl

- ilall Ul Jyaniy bl iy il daSas cicad oluwd! sigl

Bail commercial : Le preneur peut toujours soulever la nullité du congé pour non-respect du délai de préavis 1égal, indépendamment de la contestation des motifs (Cass. com. 2015)

3/3


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-preneur-peut-toujours-soulever-la-nullite-du-conge-pour-non-respect-du-delai-de-preavis-legal-independamment-de-la-contestation-des-motifs-cass-com-2015/

