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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement, la cour d'appel de commerce examine la validité des motifs invoqués par le preneur pour
justifier son inaction. Le tribunal de commerce avait ordonné la résiliation, 1'expulsion et le paiement des
arriérés locatifs. L'appelant soutenait que 1'existence de vices cachés dans le local commercial,
notamment des infiltrations d'eau, 1'autorisait a suspendre le paiement des loyers. La cour écarte ce
moyen en rappelant qu'en application de 1'article 638 du code des obligations et des contrats, le preneur
ne peut se faire justice a lui-méme et doit préalablement contraindre judiciairement le bailleur a
effectuer les réparations qui lui incombent. Faute pour le preneur d'avoir suivi cette procédure et de
justifier du paiement ou d'une offre réelle apres sommation, la cour retient que sa demeure est établie et
constitue un motif grave justifiant la résiliation du bail sans indemnité d'éviction. Faisant droit a la
demande additionnelle du bailleur, la cour condamne en outre le preneur au paiement des loyers échus
en cours d'instance et rejette sa demande reconventionnelle en dommages et intéréts. Le jugement
entrepris est par conséquent confirmé.
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