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Résume en francais

Le débat portait sur I'exonération du preneur commercial de son obligation au paiement des loyers en
raison de la dégradation du local loué. Le tribunal de commerce avait condamné le preneur au paiement
des arriérés locatifs et a 1'éviction, tout en rejetant sa demande reconventionnelle en résiliation du bail.
Le preneur soutenait en appel que la destruction partielle de la chose louée, au sens de 1'article 659 du
dahir formant code des obligations et des contrats, le libérait de son obligation, et reprochait aux
premiers juges d'avoir omis de statuer sur sa demande reconventionnelle. La cour d'appel de commerce
écarte ce moyen en retenant que le rapport d'expertise versé aux débats, s'il établit la réalité des
dégradations, ne prouve pas qu'elles soient imputables au bailleur. Dés lors, faute pour le preneur de
démontrer que le bailleur est a 1'origine du dommage, il ne peut se prévaloir de 1'exception d'inexécution
pour justifier le non-paiement des loyers. La cour juge en outre que le rejet par le premier juge des
"autres demandes" valait rejet implicite mais certain de la demande reconventionnelle, laquelle avait été
discutée dans les motifs du jugement. Faisant droit aux demandes additionnelles du bailleur, la cour
condamne le preneur au paiement des loyers échus en cours d'instance, mais rejette la demande de
dommages-intéréts pour résistance abusive faute de mise en demeure préalable pour cette nouvelle
période. Le jugement entrepris est par conséquent confirmé, avec ajout de la condamnation au titre des
loyers échus en appel.
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