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Résume en francais

En matiere de charges locatives commerciales, la cour d'appel de commerce se prononce sur les
modalités de paiement de la taxe de propreté et des frais de syndic mis a la charge du preneur par le bail.
Le tribunal de commerce avait condamné le preneur au paiement de ces charges ainsi qu'a des
dommages-intéréts pour retard. Le preneur soutenait, d'une part, que la taxe de propreté, étant une
charge récupérable, n'était due qu'apres justification de son acquittement par le bailleur et, d'autre part,
que les charges de syndic devaient étre réglées directement a I'union des copropriétaires. La cour
d'appel de commerce écarte cette argumentation au visa de l'article 230 du dahir des obligations et des
contrats, rappelant que le contrat fait la loi des parties. Elle retient que l'obligation contractuelle du
preneur de payer la taxe de propreté n'est pas subordonnée a la preuve de son paiement préalable par le
bailleur. La cour juge également que le preneur, n'étant pas copropriétaire, est tenu de verser les
charges de syndic au bailleur, seul interlocuteur de 1'union des copropriétaires. Le manquement du
preneur a ses obligations, constaté aprés une mise en demeure restée infructueuse, caractérisant le
retard au sens des articles 255 et 263 du méme code, le jugement est en conséquence intégralement
confirmé.
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