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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La cour d'appel de commerce se prononce sur les conditions de la résiliation d'un bail commercial pour
défaut de paiement et sur I'obligation de délivrance de factures par le bailleur. Le tribunal de commerce
avait rejeté la demande de résiliation mais condamné le preneur au paiement d'un arriéré locatif, tout en
écartant sa demande reconventionnelle en délivrance de factures.

Le bailleur soutenait en appel la caractérisation du faux dans des copies de quittances et l'existence d'un
défaut de paiement justifiant la résiliation, tandis que le preneur invoquait 1'extinction de la dette et son
droit a obtenir des factures. La cour écarte le moyen tiré du faux, retenant que le bailleur ne contestait ni
la signature ni le contenu des quittances originales en sa possession, mais uniquement la certification de
leur copie.

Elle juge ensuite que le preneur n'était redevable que d'un seul mois de loyer a la date de la mise en
demeure, le seuil de trois mois de loyers impayés exigé par la loi 49.16 pour justifier la résiliation n'étant
pas atteint. Faisant droit a 1'appel incident, la cour constate 1'extinction de la créance locative par les
paiements intervenus apres le jugement.

Surtout, elle retient que 1'obligation pour le bailleur de délivrer des factures découle des dispositions du
code général des impots des lors que le loyer inclut la taxe sur la valeur ajoutée, et ce méme en 1'absence
de clause contractuelle expresse, afin de ne pas priver le preneur de son droit a déduction. La cour
d'appel de commerce rejette en conséquence l'appel principal et accueille I'appel incident, réformant le

Bail commercial : le preneur est en droit d’exiger la délivrance de factures pour les loyers soumis a la TVA, méme en l'absence de clause contractuelle expresse (CA. com. Casablanca
2024)

2/17


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/loyers/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/taxe-sur-la-valeur-ajoutee-tva/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet-de-la-demande-dexpulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/rejet-de-la-demande-dexpulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-du-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligation-de-delivrance-de-factures/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mise-en-demeure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/inscription-de-faux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/condition-de-trois-mois-darrieres/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/condition-de-trois-mois-darrieres/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-preneur-est-en-droit-dexiger-la-delivrance-de-factures-pour-les-loyers-soumis-a-la-tva-meme-en-labsence-de-clause-contractuelle-expresse-ca-com-casablanca-2024/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-preneur-est-en-droit-dexiger-la-delivrance-de-factures-pour-les-loyers-soumis-a-la-tva-meme-en-labsence-de-clause-contractuelle-expresse-ca-com-casablanca-2024/

jugement entrepris.
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