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Abstract

Mots clés

Responsabilité contractuelle, Réparation du Préjudice,
Theéme Obligations du preneur, obligation de conservation,
Obligations du Preneur, Baux Modifications substantielles, Fusion de locaux, Expertise

judiciaire, Dégradations, Confirmation du jugement, Bail
commercial, Absence d'autorisation du bailleur

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

La question soumise a la cour d'appel de commerce portait sur I'engagement de la responsabilité du
preneur a bail commercial pour des travaux non autorisés par le bailleur. Le tribunal de commerce avait
condamné le preneur a indemniser le bailleur pour les dégradations et les modifications apportées aux
locaux loués. L'appelant soutenait que les travaux constituaient des améliorations nécessaires a son
activité et que le bailleur y avait consenti tacitement, contestant ainsi la caractérisation d'une faute
contractuelle. La cour d'appel de commerce retient que l'expertise judiciaire a établi la réalité des
modifications substantielles, notamment 1'unification de deux locaux distincts en un seul. Elle juge que
cette transformation, réalisée sans l'accord du bailleur, constitue un manquement aux obligations
contractuelles du preneur. La cour releve en particulier la violation des clauses du bail imposant au
preneur de conserver les lieux dans leur état initial et interdisant toute modification structurelle sans
autorisation expresse du propriétaire. Dés lors, la responsabilité du preneur est engagée, peu important
que les travaux aient pu étre qualifiés d'améliorations par ce dernier. Le jugement de premiére instance
est par conséquent confirmé.
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