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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial pour défaut de
paiement des loyers, la cour d'appel de commerce examine 1'étendue de 1'obligation de garantie du
bailleur. Le tribunal de commerce avait fait droit a la demande du bailleur en paiement et en expulsion.
Le preneur et sa caution soulevaient l'inexécution par le bailleur de son obligation de délivrance et de
garantie, au motif que les locaux étaient impropres a l'usage contractuellement convenu de clinique
médicale en raison de non-conformités aux regles d'urbanisme empéchant 1'obtention des autorisations
administratives. La cour d'appel de commerce écarte ce moyen en retenant que le preneur avait
contractuellement accepté les lieux en 1'état et s'était engagé a réaliser a ses frais tous les travaux
nécessaires a son activité. Des lors, la cour considere que le paiement du loyer n'était subordonné a
aucune condition suspensive, notamment 1'obtention desdites autorisations, et que l'exception
d'inexécution ne pouvait étre invoquée. Faisant droit a 1'appel incident du bailleur, la cour étend la
condamnation a la caution solidaire, qui s'était engagée au contrat. Elle accueille également la demande
additionnelle en paiement des loyers échus en cours d'instance, I'occupation des lieux emportant une
contrepartie financiére. Le jugement est donc confirmé dans son principe mais réformé pour y inclure la
condamnation solidaire de la caution et pour statuer sur les loyers supplémentaires.
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