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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisie d'un appel contre un jugement ordonnant la restitution d'une somme versée a titre de "pas-de-
porte", la cour d'appel de commerce se prononce sur la qualification juridique de ce versement dans le
cadre d'un bail commercial. Le tribunal de commerce avait condamné la bailleresse a restituer la somme,
la considérant comme un paiement sans cause.

L'appelante soutenait que le contrat, loi des parties, prévoyait une quittance définitive et sans réserve,
rendant la somme non restituable. La cour retient que le "pas-de-porte", ou "prix du clé", doit s'analyser
comme la contrepartie de lI'acquisition du droit au bail, sauf a ce qu'il soit démontré qu'il correspond a
une réduction du loyer.

En l'absence de toute clause contractuelle prévoyant une obligation de restitution ou une réserve
formulée par le preneur, la cour considere que la somme est définitivement acquise a la bailleresse. Elle
juge par ailleurs recevable la demande reconventionnelle en paiement de loyers, celle-ci étant connexe a
la demande principale des lors qu'elle procede du méme contrat de bail.

La cour d'appel de commerce infirme donc le jugement entrepris en ce qu'il a ordonné la restitution du
"pas-de-porte" et, statuant a nouveau, rejette la demande principale du preneur, tout en rejetant son
appel incident.
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