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Résumeée en francais

Ayant souverainement constaté que le preneur avait réglé les loyers réclamés plus de deux mois apres
avoir regu la mise en demeure lui impartissant un délai de quinze jours, c'est a bon droit qu'une cour
d'appel retient que le preneur est en état de manquement. Elle en déduit 1également que ce manquement
constitue un motif grave et 1égitime au sens des dispositions de l'article 11 du Dahir du 24 mai 1955,
justifiant la résiliation du bail commercial et 1'expulsion du preneur des locaux, sans droit a une

indemnité d'éviction.
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Version francaise de la décision

Cour de cassation, Chambre commerciale, Arrét n° 2/223, rendu le 25/04/2019 dans le dossier
commercial n°® 2017/2/3/272

Vu le pourvoi en cassation formé le 06/12/2016 par la demanderesse susmentionnée, par I'intermédiaire
de son avocat, Maitre Abdelghani (K.), tendant a la cassation de I'arrét n°® 4272 rendu le 28/06/2016 dans
le dossier n® 2016/8202/1747 par la Cour d’appel de commerce de Casablanca.

Vu les autres pieces produites au dossier.

Vu le Code de procédure civile du 28/09/1974, tel que modifié et complété.
Vu l'ordonnance de dessaisissement et de communication du 04/04/2019.
Vu l'avis de fixation de 1'affaire a 1'audience publique du 25/04/2019.

Vu l'appel des parties et de leurs représentants et leur non-comparution.

Apres lecture du rapport par le conseiller rapporteur, Monsieur Said CHOUKIB, et audition des
conclusions de I'avocat général, Monsieur Mohammed SADEK.

Apres en avoir délibéré conformément a la loi.

Attendu qu'il résulte des pieces du dossier et de 1'arrét attaqué que la demanderesse (M.) a saisi le
Tribunal de commerce de Rabat d'une requéte exposant avoir regu du défendeur Omar (B.), le
05/02/2015, une mise en demeure dans le cadre du Dahir du 24 mai 1955 visant au paiement des loyers ;
qu'elle a engagé a ce sujet une procédure de conciliation qui s'est achevée par une ordonnance en
constatant 1'échec ; et que, la mise en demeure lui ayant été notifiée a une personne sans qualité, la
relation locative existant entre le défendeur et El Mekki (K.), et qu'elle avait déja réglé toutes les sommes
dues pour la période réclamée dans la mise en demeure et ce, dans le délai imparti, ainsi que 1'attestent

Bail commercial - Le paiement tardif des loyers constitue un motif grave et 1égitime justifiant la résiliation du bail (Cass. com. 2019)

4/6


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-paiement-tardif-des-loyers-constitue-un-motif-grave-et-legitime-justifiant-la-resiliation-du-bail-cass-com-2019/

Jma

les documents versés au dossier, elle a sollicité, a titre principal, que soit prononcée la nullité de la mise
en demeure qui lui a été adressée le 05/02/2015 et, a titre subsidiaire, qu'une expertise soit ordonnée
pour évaluer la valeur du fonds de commerce qu'elle détient.

Attendu que le défendeur a produit un mémoire en réponse accompagné d'une demande
reconventionnelle, y exposant que le paiement allégué par la demanderesse principale avait été effectué
hors du délai fixé dans la mise en demeure, et sollicitant le rejet de la demande principale et, sur sa
demande reconventionnelle, 'homologation de la mise en demeure et la condamnation a la résiliation du
contrat de bail et a I'expulsion de la défenderesse reconventionnelle du local commercial objet de la
demande, sous peine d'astreinte ; qu'apres échange des conclusions et cloture des débats, le tribunal a
rendu son jugement prononcant, sur la demande principale, la nullité de la mise en demeure d'expulser
recue par la demanderesse le 05/02/2015, et sur la demande reconventionnelle, son rejet ; que le
demandeur reconventionnel Omar (B.) a interjeté appel de ce jugement, a la suite de quoi la Cour d'appel
de commerce a rendu son arrét infirmant le jugement entrepris en ce qu'il a prononcé la nullité de la
mise en demeure et, statuant a nouveau, a rejeté ladite demande et, sur la demande reconventionnelle, a
homologué la mise en demeure notifiée a la défenderesse reconventionnelle le 05/02/2015 et a ordonné
I'expulsion de cette derniere du local objet de la demande, ainsi que de tous occupants de son chef ou
avec son autorisation ; ledit arrét étant celui qui est frappé du présent pourvoi en cassation.

Sur le moyen unique de cassation :

Attendu que la demanderesse au pourvoi reproche a l'arrét attaqué un défaut de motivation équivalant a
son absence, et un manque de base légale ou factuelle solide, au motif que sa dette était éteinte pour
I'ensemble de la période réclamée et que la Cour d'appel a considéré que le défendeur était fondé a
demander son expulsion au prétexte que certains virements bancaires, et non tous, avaient été effectués
le 15/03/2015, soit apres la réception de la mise en demeure par la demanderesse le 05/02/2015 ; que,
cependant, la raison de ces virements a cette date n'est qu'une simple erreur matérielle comptable qui a
été rectifiée en temps utile par la réception des loyers par le défendeur ; que lorsque les dispositions du
Dahir du 24/05/1955 évoquent le motif grave et 1égitime, cela renvoie a I'étendue du préjudice subi par le
bailleur ; qu'or, le défendeur n'a subi aucun préjudice susceptible d'étre qualifié de motif grave et
légitime justifiant I'expulsion ; que si I'objectif de la mise en demeure était le recouvrement des loyers,
cet objectif a été atteint par le paiement ; que si la qualification de motif grave et légitime releve du
pouvoir souverain d'appréciation du juge, le tribunal de premiere instance avait considéré que le
paiement effectué l'avait été comme s'il avait eu lieu dans le délai 1égal, en application du principe
jurisprudentiel selon lequel ce qui approche une chose en prend le statut ; que, des lors, la demanderesse
avait exécuté son obligation dans le délai, d'autant plus qu'une breve période seulement s'est écoulée
entre la date de réception de la mise en demeure et le dernier versement, ce qui ne saurait justifier que
le défendeur demande son expulsion ; qu'il en ressort que l'arrét attaqué est mal fondé et qu'il doit étre
casse.

Mais attendu que la Cour d'appel, qui a constaté au vu des pieces du dossier que les paiements effectués
par la demanderesse par virements bancaires ont été réalisés hors du délai de 15 jours qui lui était
imparti dans la mise en demeure qui lui a été notifiée et apres I'écoulement de deux mois a compter de la
date de réception de ladite mise en demeure, a considéré, a bon droit et dans le cadre du pouvoir
d'appréciation que lui confere la loi pour évaluer le délai raisonnable, que la demanderesse était en état
de demeure, ce qui constitue un motif grave et légitime justifiant la résiliation du contrat de bail et son
expulsion du local objet de la demande, sans qu'elle puisse prétendre a une quelconque indemnité, en
application du premier alinéa de l'article 11 du Dahir du 24/05/1955 ; que sa décision est, par
conséquent, suffisamment motivée et repose sur un fondement légal, et que le moyen est non fondé.

Par ces motifs
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La Cour de cassation rejette le pourvoi et condamne la demanderesse aux dépens.
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