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Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement ayant rejeté une demande d'expulsion pour défaut de paiement de
loyers commerciaux, la cour d'appel de commerce se prononce sur le caractére libératoire d'un paiement
effectué apres 1'expiration du délai imparti par la mise en demeure. Le tribunal de commerce avait écarté
la demande en retenant 1'argument du preneur qui invoquait la force majeure liée a la crise sanitaire et
justifiait d'un paiement ultérieur par consignation.

La cour retient que le défaut de paiement est constitué deés lors que le preneur n'a pas réglé les loyers
dans le délai de quinzaine fixé par la sommation, conformément a la loi 49.16. Elle écarte 'exception de
force majeure en relevant que la période des loyers impayés était postérieure a celle du confinement
sanitaire invoquée par le preneur.

La cour juge ainsi que le paiement par offre réelle et consignation, intervenu apres 1'expiration du délai
légal et l'introduction de l'instance, ne saurait purger le manquement du preneur ni priver d'effet la mise
en demeure. Le jugement est par conséquent infirmé, la cour pronongant la résiliation du bail, I'expulsion
du preneur et sa condamnation a des dommages et intéréts pour le retard.
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