JURISPRUDENCE.ma

Bail commercial : le paiement
partiel des arriéres de loyer ne
suffit pas a ecarter I'etat de mise
en demeure du preneur (CA.
com. Casablanca 2023)

Bail commercial : le paiement partiel des arriérés de loyer ne suffit pas a écarter I’état de mise en demeure du preneur (CA. com. Casablanca 2023)


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-paiement-partiel-des-arrieres-de-loyer-ne-suffit-pas-a-ecarter-letat-de-mise-en-demeure-du-preneur-ca-com-casablanca-2023/

Identification

Ref
63226

Date de
décision
20230612

Abstract

Theéeme

Résiliation du bail, Baux

Base légale

Juridiction
Cour d'appel de
commerce

N° de dossier
2023/8206/39

Résume en francais

Pays/Ville N° de décision
Maroc / Casablanca 3945

Type de décision

Arrét Chambre

Mots clés

Validation de la sommation d'éviction, Résiliation du bail,
Paiement partiel, Notification du changement de
propriétaire, Mise en demeure du preneur, Loyers
impayés, Insuffisance du paiement partiel, Expulsion, Bail
commercial

Source
Non publiée

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant l'expulsion d'un preneur commercial pour défaut de
paiement, la cour d'appel de commerce se prononce sur les effets d'un paiement partiel des loyers et sur
I'opposabilité d'une cession de créance locative. Le tribunal de commerce avait validé le congé et
ordonné l'expulsion. L'appelant soutenait la nullité du congé au motif qu'il visait des loyers déja acquittés
et que la cession de créance par le nouveau bailleur ne lui avait pas été notifiée. La cour écarte ce
dernier moyen en relevant que la cession avait été valablement signifiée au preneur par exploit d'huissier
avant la délivrance du congé. Elle retient ensuite, au visa des dispositions du Dahir des obligations et des
contrats et de la loi n°® 49-16, que le paiement partiel de la dette locative est insuffisant pour faire échec a
la mise en demeure et ne purge pas la situation de défaut de paiement du preneur. Faute pour ce dernier
de justifier du reglement de 1'intégralité des sommes visées par la mise en demeure, la demande
d'expulsion est jugée fondée. Le jugement entrepris est en conséquence confirmé.
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