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Résume en francais

Saisi d'un appel contre un jugement pronongant la résiliation d'un bail commercial et condamnant le
preneur au paiement d'un arriéré locatif, la cour d'appel de commerce examine la portée probatoire des
quittances de loyer et les effets d'un paiement tardif postérieur a une mise en demeure. Le tribunal de
commerce avait fait droit aux demandes du bailleur en ordonnant l'expulsion et le paiement des loyers
jugés impayés. L'appelant contestait I'existence de la dette, soutenant s'étre acquitté de l'intégralité des
loyers. Faisant application de 1'article 253 du code des obligations et des contrats, la cour retient que la
quittance délivrée sans réserve pour un loyer postérieur emporte présomption de paiement des termes
antérieurs. La production d'une quittance non contestée par le bailleur suffisait des lors a prouver le
paiement des loyers prétendument dus, anéantissant la créance retenue par le premier juge. Toutefois, la
cour releve que le preneur, bien qu'ayant réglé les loyers de 1'année suivante, 1'a fait postérieurement a
'expiration du délai fixé dans la sommation interpellative qui lui avait été délivrée. Ce paiement tardif ne
saurait purger les effets de la mise en demeure, le manquement contractuel justifiant la résiliation
demeurant ainsi caractérisé. En conséquence, la cour infirme le jugement sur la condamnation au
paiement mais le confirme sur la mesure d'expulsion.

Bail commercial : Le paiement du loyer apres |'expiration du délai fixé dans la mise en demeure justifie 'expulsion du preneur (CA. com. Casablanca 2024)

217


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/extinction-du-contrat/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/resiliation-du-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/quittance-de-loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-du-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/preuve-du-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/presomption-de-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/paiement-tardif/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/mise-en-demeure/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/loyer/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/delai-de-la-sommation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/delai-de-la-sommation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/defaut-de-paiement/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-paiement-du-loyer-apres-lexpiration-du-delai-fixe-dans-la-mise-en-demeure-justifie-lexpulsion-du-preneur-ca-com-casablanca-2024/

Texte intégral

sl s dglaall ang

29Lall 7066 sae (Sall slontioy iliuw04/10/2024k 5 die ss3e silittul Jliay 4l ihulsy [(¢) savall o] aai suun
wall Js pany JSll i) 856/8219/2024 sue alall & 11/06/2024 by slingdl Il dyolaill ZeSaall oo
saall e eI Canls oo i Lo o850 12.000,00 flio dyeall .30 ailoly rp s sall s ULl L Jssiss a8lall lials
Jaall o dalia asiy pos @hilis cpasn 2.000,00 8,08 oy sais cJaaall SLilly dlass o 2023 5salss ) 2019 suise oo

WS Ull 8l s silall dlian po eliadl Il saanall all plod 5o — & = sl 26 (3,1l IS

 J<all b
S paly eyl oyaais Lo eslolg Zm g Mol Usils 2ubbaiadl 2411 g ) SIS 335 SUTLw] ah i

Jliay 05/09/2023 s,y Wil dlowl s cuandi [(p) 8583] dueaall o 48 ¢ saboall (Al (ay Calall 3ilis oo olifuy ua
elongddl Hlall saanall Al oLl Sl — o = sl 26 08, okl ol (55S5 Ll 4 caimpe elingll Hlally g, laall 2eSaall
Wit alad Glal3ill sligll e s 4l e o wlgstally Slslall au & saaell @ bl ol it aule esall
i ¥ slaall sia SaT ols cdlaley oIS 4l Y] diedy alai Lo Ll e (S ane cilyla Lils « golally L;A%b:j Ligals Ldacs
@95 ol tle geaall galse & L) (Sl duneile ¢ s5an g3t oS! 15/09/2023 sy buaas il 44 Juosi ilind e
b il e Baall e elingdll Sl prall e Allae suanall Al plal 5l — o = sl 26 3, (g5 latll llao <1< cialy L)
o253 200000,00 = ( I 50 x ot 50 4000 ) Lsé cumn g ot 50 4.000,00 La ;a5 5 aliias 2023 55ulss sgub 30 24lal 2019 saisy
oo & Jhatel JSs suad Jlaleill e Liny gai Ll ilsliy a9 2000000 (5T %10 Gy aall pudi e 28U Zuam s ¢ soma 1Sy
o8 el Llaal qalyily (Sally 2023-08-15 ol ule eaall 4 Juasi il Iyl e 28slaally qy suailly o850 5000
Allis ddtill pe palias IS e paj 200 Lajas Dy Lelye wuni elliy sloaudl Hlall gaanall Al plal 5l - & — sl 26

- Jasall 5Ll ¥ gaddie (KA1 1ia Jan po siliall dyaniy g liad! gyl o

Al yonne g Y e Bai LS ae e Jua¥T 2y lae Lawiy JWall 38415

s 4l Lesd £15.31/10/2023 salay ile ool ili sk oo L Juodl e sill Goliaiadl auay diall Jaf oo 8,S0a01 e ol
oand Geaall ols ¢ gl of pdo JS s Sl of g galaiadl aun géall o dgaall 5 kuwall ¢ silE o 16 Jundll ligls
Shadly a, il eSaall dae o5y dslad dlabae 1 (51 Y puiskll o dlabaall oy sall ciwd 5 boe Byl A 5 auk
pang g eatll Luaile olingddl Sllly uinall 2] ZaSaall 1 soa poleatadl oy o A3l & cull aise i sliagl
el eLongll hll duiall st 2aSaall e SLLYE U] o g 15l (8 el bl lally d,latll Zaaall olatal

so sl o latadl assy wiall 3 cudl ey due gun sall 5 IS g i da sl il oY) 6 aia bain g 213000

cllll g el Ll Gl 2Ll 2eSaall e sl Golaia¥l ppuaill ] Gl Lilsiitues Zalall 24l o¥s] aag
bl 8 cll L i £aSaall Goleainly nd ole (S 14/11/2023 by yaeo

Bail commercial : Le paiement du loyer apres |'expiration du délai fixé dans la mise en demeure justifie 'expulsion du preneur (CA. com. Casablanca 2024)

3/7


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-paiement-du-loyer-apres-lexpiration-du-delai-fixe-dans-la-mise-en-demeure-justifie-lexpulsion-du-preneur-ca-com-casablanca-2024/

oS Labs Zieoall el ¢ AT ey iia oo Lgud els Zulsa 8,S3as 23/04/2024 Ll dle eonall il ol AlSY! aayg
oai Il g sl als « 15/08/2023 4 ¢ 55l daulii yummns ,1al b il 55500 e sseall alidd] Jliall & jle sa
Jal diniey 2alall uialgy ail, I dyasll 0¥ whalie e §)le Jlall oo de sanar dile enall Cllld Gyeaall aai L5yl
n i &SI s $ 1A Logy 15 Jal aule enall miai of Gyeaall ol [ sSaall S0yl I go reonty ails §1,8015 1 Lagy 15
i€ Jlaml et YT juls o WS ¢ 49.16 ¢ 5ilall o 26 Solall wlpnital Bya juiay Lo sag el Logy 15 cpauaty ll
[(§) 3315 9] Fladll (osiell il ¢ ali il el dan By cuiny hmad JLadll (nsiall Gudy Jladll G giall
oo 41 Balall o ST 58RI I g sa lly 6l I3 (opuilindll (s siall digal (Liall 81.03 o silall 4y gilall olpamisal llae
aalatll wlehayl i e 2yl ST o WIS algiue wnt ey 3ali of Gagtell (Ko " @l e Gati sani 5 sSiall ol
038 band Jladll o giall & peanll wlabaiall o (i @b b Glae of 855S3all solall oo slitus " il
@il 2010/3/207 sae (s latll alall & 14/04/2011 e, liy jolall 542 sue Sl & il 2eSan 51 uST Lo liny il
il e yumity alS) Gladll (o giall (g 85 Jlaw o JsilE ue gl Flaadll (o gdall ilS dhawl g 1Y als " 4é el
Loo gile & 44 geiaall R o edlel dowy o3 Lo IS oo Jus " LI b Guily jomallelesinly ool ollesiwl
ol 2ustlaall LS lia sll ¢ gane ool Ciia rag (51l il T e sssaT e Al e iy Lo o sy (Sl 09 oy
50 de sane Lo 5T 2023 555 e oo 30 4le 1 2019 suisy b i oo s dgeaadl Gk e eh¥1 6 4y sllaall Buall
it el oa die LG el Lo guany Lelb Eu o Suiludl Gle¥! o lacag 2y ¢ gun a8 dueaslls Al Gota Sy
09/03/2018 s,y =11 sde alyl dte £ ygdll dnam sll elol 3 Lokiiia JUs a1 ia of elli ¢ le enall Olua e ¢ iiall
Giob oo Lol LILSIua ol s 503t OIS 4ils « 19 —aidsS il o A - Uy sS Gusnd e sseb o2, i &8 osleiy ol
L 31/12/2019 gyl I 2019 syiss ild oo Baall e ol aly dpenall Olus 80160 4S5 w¥lsa Gisk oo ol LS Jpal s
iy $o4h o saaiys pay0 48.000 <o sans Lo 31/12/2020 Gle I 01/01/2020 ¢o 85l e sals o ys 27.500 de sane
de gams Lo 2021 tiw s 5ol dule senall l5ls 558 8,518 Do Tl 44 culin 53 0 dpeaall sk oo BISAIT ¢ 5S5 2020 il ysds
i e aaly L2y pay0 48.000,00 e ol 4ils g2 50 48.000,000 de sane Lo 2022 diw Jha sof ils pa 0 48.000,000
getall 23 ol edhel dosy o3 Lo IIa e ooty ils alis b e Db A sS o250 4000,00 alie 5ol 2024 2w e 5 2023
albiy oLSI ille oy OIS qle cenall ol ¢ feaall slail G gllaall LS Slalgll G sasy Ligne 4 o s 4le
g lplle ius ¢ pbe sl onlwl e W3IS0 anal ¥ e diigi o sunsy dilaiall pel3all o) wae cuaiy Lae alliaily
oy llil By (oSall Liaa aasd Gesall ole iy gran 3y bolwiluaile « Uil sacany Lo dunity 4581 i} 5358 (o gunall

ilall lelaniy (ullll

e satl Juol side ils 2uSay oy satl Jgeol Tuans oS Joalsi 2als (St digad 5 JeolelS Joalsi fuwasy 4Sda
- 2024 iy b e anly (Siy Jisad Juols aaly (Siy Jygad Jeols 2uSiy ey gatl J gl nuis 1:Ssy

ALY e sla Lo JS oS5 Ll Lgud £1214/05/2024 fulay tueall il Gk ore L uoll 2885000 8 Saall e ol
8,Sdas a8iyall 531 Ja ol sl coni il uwlnd! Lape @le iy Lo 5,Shas Jof 08 dule jeuall GLLIN 4T s seall
Jad Ll Jaall & e jituall 3y 2igild Ladly oldY didy boyd Ll 8yisie se o ddlall Skl & qle euall
ol ¥ Ll ¢ eLndll e 48 Juadll g yme ¢ 150 iy Ly oy 2is 8 0550 o cam LS ¢ Lo suats iy Y 315591 o
oo i uey sedailly saelly biSl o iy Lo 5 Lis ool llS ¢ dle euall 5,S3e 283, L Jaall GloY1 sig
ale cuall bl saias dely Alaiwl e dile cnall 3,850 488, Ly Joall 3hs¥ Ja Jls dle ga WS uledl O gaall
lasan ll Jilusll suali oWyl o6 ofs Lileul of llon g5l 2upild 2ails soms e Julull 20l] o8 oyl ob ola
Lo 385 0uSe of it @ills enall Jas ¢S ual delul dalid o 4580y oy Lo wlil dle jeuall o cuny dily o silall
¢ Ugaines U oghis gl b€ 2l s Kool dlls cuty of b JS Bl 3 Lebae o1 oo ool o 4 a3l a3 oIS

Bail commercial : Le paiement du loyer apres |'expiration du délai fixé dans la mise en demeure justifie 'expulsion du preneur (CA. com. Casablanca 2024)

4/7


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-paiement-du-loyer-apres-lexpiration-du-delai-fixe-dans-la-mise-en-demeure-justifie-lexpulsion-du-preneur-ca-com-casablanca-2024/

Al VLS ia s s JS 2l 6 deaall Oluay pass ol asill paslll g bl eI sie A oo ol 5o LS g 5iSalle
i lall Gagymell g1l Gans il sl 2adl gl GUS 4 Dsae 06 o« Y] alw & laisr canlsll b dll ¢ Jady o
Yl el e ceaall (ol ,S 0o 28d, Loy Jaall 3hsY1 a3 psanall o ol caal] 2y suaiall Gasdll (ya 2aige olindll Lo
Lo ¥ dpenall o el ¢ LaSaall e 4 il g yeall g5l 6 Jeadl] baliiel ooy wilaslen oo L sio 8 Los o b L
ols o Wl Liehs dlaiwl & Jatally Lo els @il golall cuall Dl aule eanll ol oo cilally L Janll 51,631 S
sdef wilsial jLiall Jaall deludl ant diwll sda S (s psane o el o1y of 2022 iw ol LaSaall sl L4t dyesall
oy a9 4000 ilias wa 0 48000,00 Jui oo 34000 ¢ gamell i dbuall sis pe aule eaall ¢ yiSall sk oo Jaiually
oosle 01 fu,liy 02,4000 5 2022 Gusle 29 by pay0 4000 5 2022 Gusle 17 iy oo 50 2000 ilees 2022 (ke 03
2022 ,uiih 01 iy o450 4000 iless 2022 55) 58 26 g, liy a9 8000 lias 2022-05-11 g, liy a9 4000 jleas 2022
Dlual DS s Jusaiy oS aiay US4 a5l 08 oIS Loy iSall JUaY Blaal 4l 511/02/2022 g,y a0 4000 fless
bl B e w31 B e 5 sSEall Jaell s1S s il aae s lga oo sl a8 OIS Lo astan o 4l Y] el JS il 8 25Kl
2023-12-12 iy Ll posl a8 IS aly oL, SIN atiay ayle 3atally 5all azily oF (5iSall oF ell3 ¢ 2022 G pe de bl aal
e 2022 irad oL s oo BN 03 ol < 2028 2w (e b AT & el s Banl s dads 2023 dl 1Sall 1gd 1215 o
sl (e Gl e GlI3 5LSE,1 anal € Siay e eaall 4 ela Lo JS o duaile ¢ e lull 60 Caaiy gl 3 50s

bl 335 (Sl gigilall

bund 2,5 ol i 2w g Laluad @S jihe il Li,Sie cuiid,lg

ook oo ¥l 3 i llaall saall llgsd £(204/06/2024 fuulay e esall il sk oo Ly dualliiall 3 Siall e sl
& Lokitie Ji e enall ols o T 50 de gane Lo (572023 5ouls s e B0 e 1 2019 suigs b uili (po i e sall
Siok oo Lol S Zuasll jie o oIS ails el oislets o5 « 09/03/2018 sl LI se alul aie &gl dun sl o]
ity o1s 02,0 48.000,00 42 sane Lo 2022 i s ol ails « dpenall Olua 50l 45 ¥ ga 3usk e ol LS Syl s
Hlall pran ol wil LS 2iull i e iuaty bl 200 saal Jloy lld eaall o6 o2 Ziull sda Olual jlie sf 4ol
oo Ay slhall 2l I Slalsll (o senny disite 4l oo 2lls died ol allef dowy o3 Lo SIS o ety il & 2021 dsy dilaiall

ilall lpaniy Callall iy (o Sally Lisan anal feaall ole sés puan o) Lolul Luails « feaall 85k

Lyl Ol

95 oS Gl il (& daa ISy gl Gl lld eaill e a5 oudllly a5l e i s ST ol e Uall dluety duyas
bl Cailiuwall (Sl Jang Loo ¢ 19 i<y 2ilaiall Zomall fs,f sl alaya Jola Y1 o allanil o alasy 2l Slzgn of 3l
elols dgisanall alaail ciym crag o allall iy (Sall gl day s 05Ul dan cpaly 5 dalaai¥ (550sall Jelaill (sl Jlall 213G
fleoll a5 pas9 200.000 aliay o aiils Ll sseall alusd] ie s oo lple ailtwall geui L callaall Alall gron
oo dalsll 4l <I lall (5T oa 50 4000 La,as §,aliey 2023 5slss g e I 2019 suigs b ilé oo Baall (e can !
Ml o aied & 3u o 5 Ly llaall Jloll mpan ol @il il 4ils Calally 3LLadl 56sI JYa ore 5 @il ¢ 8lu5a né Lgad 50
S olial g baid o 2l & Ll 14/05/2024 iuulaiindaill L Sie A e oS5is 850a Y] oda ol (lgale Cailtuell 28ai i
Oss el Llslae 5 o laill & L s g cuy ill 5ed) Riage 2022 G ore aly bl 1My 2021 Ziw oo wals e
5uilel L asis oS Il 2l ol patll Pa g olld 5 ciisise T oo s dind ol oatdll e (Lailed Glua o cirw
lgale ailiuell sk oo L ullaall saall e 2L bl ol pran ol 43 06 aly ((Sidllplun 3ok oo lle Cailiuall

Bail commercial : Le paiement du loyer apres |'expiration du délai fixé dans la mise en demeure justifie 'expulsion du preneur (CA. com. Casablanca 2024)

5/7


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-paiement-du-loyer-apres-lexpiration-du-delai-fixe-dans-la-mise-en-demeure-justifie-lexpulsion-du-preneur-ca-com-casablanca-2024/

i e alsll [ eed DU LS of ol ¢ Lo Cailiwall Olua 305 LI )y saill o) S Jpolsi sasb oo Ll ellis
laly pellall gog of oSar ¥l @l ¢ Jualsll 3isk e pellall Lall u8 o5y Jo¥1 2ajall 2aSae gy cneSa gl 2022
lehin 53 Mamiiy dlan oSl ailiuall 50 a3 lall gyl ¢ 2022 2w oo dindy Lo 5058 of 059 Bunly L2is 2023 diw e ol S
L ellUall 2SI S lia sl apand ailoly aly calitie 5 sumy Liaflad £y oy sai s sas Lpuwlite 2019 sais ild aie jlie by
L5 Bual el ,S caalgs mMJByﬁJSJLgm%gsmmwruﬁﬁwmm@mgﬂr%m:mﬁgw
@l ¥ lale ailiuall 85k e 4 da giaally ellall Ly Jof all Jealsill lasisi wlelesls pelse a5 2022 2w e ]
fulus 5ya shal cua ey earlbll il il guaill was iliwall (KAl oGl dne paaly Los slo¥1 3 Mo loto e alany
1Slis pa 50 200.000 fleo Lles cm s Db 50 8o pe 2l Aol Lelon st Lale ailiwall 31 ol Ziguaall tlio oo 3aaill
g5l & Jeadll 81T 2nluall 8 pall o Jany Lale Siliuall slail Zigune o oo lla msﬂws{ i galall 35l gl e Ll
Laslof Lo gun g g IS5 Slittwd! Joud Lunails ¢ Lgale ailiwall ulllae o gany lpase oo dsigite 3525 oo 3115
ilall lgle Cailiwall Juaniy callall (i gaaatll way Joilly dilpmifoy adulas ppan & Cailiwall (KAl cGllllaaly

” -] PR SVEUP SO PRV I

.gr',sndyrjzwC_msﬁrgm%u;@dmijvs_\nymewr@j

s3als zpmdll il e Jled) Gow pby Lo ciifiuell plis Wla Cilas 07/11/2024 fulsy cilall gl e clisy
14/11/2024 iuulay Lall Glill dgliall laans

Talsll [ sed A0 1S oy ¢ LSl el satll ol LS ool Bask et SN wlalsll sran @of 4y pellall dluaty cua
SN olalgll praad bl wly « Jeolstll ok e il i o5 ¥ 2asull 2aSae Ly ciala il 2022 2w e
oS o lane JI5 Y 4isS I elld 3 Suttue ZaSaall 450 Zdiliuell ¢ el il Jllaill o Jo i alany Ly alllaall

Lt ol Ll Jpalsill Loiss oolelesls pelso a5 2022 dhw e bl )0 sl

ek wly 2022 5 ST 5 i (5500 +1S als ol iliwall b Cilall Ly &Lall ehSI ¥ pm s SIS oo clil] o] cuiag
Oli eyl Ol e e sl el duag of Liye iyl 4 asileall IS 5] @il ssially wlal5al¥l o5l oo 253 Jundll
dgann ol 8l 8as e Batuall Llud¥l oGl Jonn e 28 ashy oare bwd e« Bini 2 e o gaay Il Jpan sill
Lk oo deslie sl ok Jae o o silly Ll ailiawall o oliall juid 5 obS Juo gy iiliuall JYutul ol Jlills «
oSall Cinsar L psSaell gl 200 oS B ol JUillis « 2022 crdie b e LS aals slis Jpan lo daa Gagl
daolis £ LaYTs eIVl LIIYL Jo s Ciliuwall ol Glall 3ils IMa oo cnglill 16 @ aT dga gy ciliuall al] 08 Cailiuwal!
¢, 48.000,00 ilie oluny 2023 diw e il <I wlalsll ol ol 4l oY pnsll Pha e ol ol ¢ 15/08/2023
Jloll daily 055 Ciliuall el3ol Wha s ails Jlly ¢ SIYT 1is ungas o £ iaall Ja¥T alyail way f 12/12/2023
tan oo o Sally ol o pnd Losd ailiwall (Sl o Glls Lia SUiiwY] Ll e ouais Laa a3 a0l ¢ 1,00 Zasall

il Silall Jang SWE G sapnliy aliy oullall (i

ol iyl
sy sann s lile (gl e o onii elongl Il 4, Ll CBlitwy] 2eSae o
Sslaww! Jd : JSall s

Bail commercial : Le paiement du loyer apres |'expiration du délai fixé dans la mise en demeure justifie 'expulsion du preneur (CA. com. Casablanca 2024)

6/7


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-paiement-du-loyer-apres-lexpiration-du-delai-fixe-dans-la-mise-en-demeure-justifie-lexpulsion-du-preneur-ca-com-casablanca-2024/

S 8 sanlis aliy Il (i siaa e (Salls ohol e 41 o Lasd Cailiunedl (KA1 2Bl Lisa o)liiel g ol i
Al Silall Jaa

Bail commercial : Le paiement du loyer apres |'expiration du délai fixé dans la mise en demeure justifie 'expulsion du preneur (CA. com. Casablanca 2024)

717


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-paiement-du-loyer-apres-lexpiration-du-delai-fixe-dans-la-mise-en-demeure-justifie-lexpulsion-du-preneur-ca-com-casablanca-2024/

