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Résumé en français

Saisi d'un appel contre un jugement prononçant l'expulsion d'un preneur commercial pour défaut de
paiement, la cour d'appel de commerce examine la portée libératoire d'un règlement intervenu dans le
délai de l'injonction. Le tribunal de commerce avait accueilli la demande du bailleur en constatant le
manquement du preneur à ses obligations locatives.  L'appelant  soutenait  s'être acquitté des loyers
réclamés  en  produisant  les  justificatifs  de  consignation  des  sommes  dues.  La  cour  retient  que  la
production de récépissés d'offres réelles et de consignation, établissant le paiement des loyers visés par
l'injonction à l'intérieur du délai légal, fait disparaître la cause de l'expulsion. Dès lors, le manquement
fondant la demande en résiliation et en expulsion n'étant pas caractérisé, ces chefs de demande doivent
être rejetés. La cour confirme cependant la condamnation au paiement des loyers échus postérieurement
à la période couverte par l'injonction et fait droit à la demande additionnelle formée en appel pour les
termes les plus récents. Le jugement est par conséquent infirmé sur l'expulsion et les dommages-intérêts
pour retard de paiement, et confirmé pour le surplus avec réformation.
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Texte intégral

وبعد المداولة طبقا للقانون. ف الشل : حيث بلغ المستأنف بالحم المستأنف بتاريخ 13/09/2022 وتقدم بمقاله الاستئناف بتاريخ
28/09/2022 داخل الأجل القانون مما يتعين التصريح بقبوله كما أن الطلب الاضاف قدم وفق الشروط الشلية المتطلبة قانونا و
يتعين التصريح بقبوله أيضا . و ف الموضوع : يستفاد من وثائق الملف و الحم المستأنف أن المستأنف عليها تقدمت بواسطة دفاعها
بمقال أمام المحمة التجارية بالرباط والمؤداة عنه الرسوم القضائية تعرض فيه انها مالة للمحل الائن بـ [العنوان] سلا و الذي تؤجره
للمسم عبد العال (ب.) وان هذا الأخير امتنع عن أداء الواجبات الرائية منذ شهر ماي 2018 ال غاية الآن وذلك بسومة قدرها 900
درهم أي ما مجموعه 12600 درهم يضاف اليه واجب ضريبة النظافة عن نفس المدة وجب فيها مبلغ 1260 درهم أي ما مجموعه
13860 درهم وانها وجهت له إنذارا ف الموضوع لاجله تلتمس الحم عل المدع عليه بادائه لها مبلغ 13860 درهم كما هو مفصل
أعلاه و مبلغ 5000 درهم كتعويض عن التماطل و شمول الحم بالنفاذ المعجل و افراغه هو او من يقوم مقامه او باذنه من المحل تحت
طائلة غرامة تهديدية قدرها 500 درهم عن كل يوم تأخير عن التنفيذ و تحديد مدة الاكراه البدن ف الأقص و البث ف الصائر طبقا
للقانون و ارفق المقال بمحضر تبليغ ‐انذار محضر معاينة و استجواب و سند التملك وبناء عل المذكرة الجوابية المقدمة من طرف
المدع عليه بواسطة نائبه دفع من خلالها بعدم الاختصاص النوع للمحمة التجارية لخرق القانون المنظم لاحداثها وبناء عل الحم
الابتدائ الصادر بتاريخ 23-10-21 والقاض باختصاص هذه المحمة النوع للبث ف النزاع وبناء عل انصرام اجل الاستئناف
وادراج الملف من جديد وبناء عل المقال الإضاف المقدم من طرف نائب المدعية تلتمس فيه الحم عل المدع عليه بادائه لها واجبات
اء عن المدة اللاحقة من يوليوز 2019 ال شتنبر 2021 وجب فيها مبلغ 25740 درهم بالإضافة ال الواجبات السابقة وفق ما هو مسطر
ف المقال الافتتاح وشمول الحم بالنفاذ المعجل وجعل الصائر عل من يجب. و حيث إنه بعد إدراج القضية بعدة جلسات صدر
الحم المشار إليه أعلاه و هو الحم المستأنف . أسباب الاستئناف حيث جاء ف أسباب الاستئناف بعد عرض موجز لوقائع الدعوى، أن
الإنذار الموجه للعارض يتضمن اجل 15 يوما فقط الت الأداء دون الأجل الواجب منحه ، للإفراغ و المحدد ف 15 يوما أخرى، و ذلك
ان المادتين 8 و 26 من قانون 16.49 تنصان عل ضرورة منح المتري أجلين. الأول 15 يوم لأداء ما تخلذ بذمته من واجبات كرائية و
الثان 15 يوم لإفراغ العين المتراة، هذا ما جاء ف الفقرة الأول من المادة 8 ما يل: " لا يلتزم المري بأداء أي تعويض للمتري مقابل
رائية داخل 15 يوما من تاريخ توصله بالانذار ، و كان مجموع ما بذمته علتري الوجيبة الالحالات الاتية : اذا لم يؤدي الم الافراغ ف
الأقل ثلاثة اشهر من الراء، وجاء ف المادة 26 ما يل يجب عل المري الذي يرغب ف وضع حد للعلاقة الرائية ان يوجه للمتري
انذار يتضمن وجوبا السبب الذي يعتمده ، و ان يمنحه أجلا للإفراغ اعتبارا من تاريخ التوصل ، وان كل واحدة من المادتين المشار
اليهما تشترط توجيه انذار و بالتال فان التطبيق السليم للقانون يقتض توجيه انذارين مستقلين و لا يمن الاستغناء عن ذلك بالاكتفاء
بإنذار واحد لان ف ذلك خرق سافر للقانون ، و ان خمسة عشر يوما ف المادتين معا يبتدئ من تاريخ التوصل بالإنذار ، و بالتال فان
من تاريخ التوصل ، فانه يستحيل واقعا أن يبتدئ فيه الاجل الثان توجیه انذار واحد ان كان سيبتدئ فيه اجل خمسة عشر يوما الأول
من تاريخ التوصل، بل سيبتدئ من تاريخ انتهاء الأجل الأول و هو عل الاقل خمسة عشر يوما من تاريخ التوصل، ان المادة 26 تشترط
ف الانذار بالإفراغ أن يتضمن وجوبا السبب الذي يعتمده المري ف هذا الشأن، و يستحيل ان يتحقق هذا السبب الا بعد توجيه انذار
أول للمتري لجعله متماطلا، و هذا التماطل هو السبب الجدي الذي سيعتمد عليه ف دعوى المصادقة عل الإنذار، و ان توجيه إنذار
واحد خرق للنصوص القانونية ومن شانه ان تترتب عليه اثار وخيمة عل الأصل التجاري. و لا يعقل ان يتم الاعتماد عل هذا التوجه و
تقصير المساطر ضدا عل إرادة المشرع و ان الأصل التجاري مهدد بهذا الإجراء البسيط الذي من شانه أن يهضم حقوق المتري و
يعصف بأصله التجاري، و أن قرارات محاكم الاستئناف التجارية دأبت عل ضرورة الاعتماد عل الإنذارين وفقا لما تم بسطه، مما يون
مع الإنذار المحتج به غير مؤسس للقول بإفراغ العارض من المحل متري مادام ينصب عل اجل واحد محدد ف أداء الواجبات
الرائية، و ان المحمة ستون محقة بالقول والحم بإلغاء الحم الابتدائ فيما قض به التصدي رفض الطلب. بخصوص خرق حقوق
الدفاع: ان المحمة التجارية سبق و ان قضت بناءا عل حم تمهيدي بون الاختصاص ينعقد لها للبث ف النازلة، غير أنه لم يتم تبليغ
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الحم ال العارض أو دفاعه بخصوص موضوع الدعوى، فضلا عن ذلك فان المستأنف عليه تقدم بطلب إضاف ملتمسا واجبات كرائية
إضافية، و هو ما يقتض ان يوجه الطلب الإضاف للعارض و دفاعه قصد إبداء أوجه دفاعه ، و ان المحمة التجارية تون بذلك قد
خرقت حقوق الدفاع و قضت دون استدعاء العارض و دفاعه أو إبدائهم لأوجه دفاعهم بخصوص الموضوع، و أن المحمة ستقض لا
عل التقاض للعارض ممارسة حقه ف يتسن مة التجارية للبث فيه من جديد حتنصابها و إرجاع الملف للمح محالة برد الأمور ال
درجتين. بخصوص الواجبات الرائية: ان المستأنف عليه تقدم بإنذار يزعم من خلاله عل أن العارض توقف عن أداء الواجبات الرائية
عن المدة من ماي 2018 ال الآن محددا ما مجموعه 14 شهرا وجب عنها مبلغ 12600 درهم ، و أن المستأنف عليه سبق و ان وجه
للعارض إنذارا غير الإنذار موضوع الدعوى عن نفس المدة من فاتح ماي ال متم أبريل 2019 محددا له مبلغ 9900 درهم ، وان
العارض قام بعرض الواجبات الرائية بتاريخ 02-05-2019 و المقدرة ف مبلغ 9900 درهم وفقا للإنذار الموجه له ، و ان المستأنف
عليه وجه للعارض الإنذار الثان و هو الإنذار موضوع الدعوى و حدد فيه الواجبات الرائية عن المدة من ماي 2018 ال غاية الآن، و
أن تاريخ التأشير عل الإنذار يفيد بداية شهر يونيو 2019 و هو ما يفيد عل أن الإنذار يتضمن المدة من ماي 2018 ال غاية يونيو
2019، و ان العارض و يقينا منه بأداء الواجبات الرائية عن المدة من فاتح ماي ال متم أبريل 2019 بمقتض وصل إيداع ، فقد ارتأى
أداء الواجبات الأخرى الت يتضمنها الإنذار الثان موضوع الدعوى و ه ماي 2019 و يونيو 2019، و أن العارض يون قد أدى
الواجبات الرائية المضمنة بالإنذار وفقا لما بسطه و ان التماطل غير ثابت ، و لل هذه الاعتبارات فإن العارض يؤكد عل انه الحم
، رائية المضمنة بالإنذار داخل الأجل القانونبالإفراغ بالرغم من كون العارض قد أدى الواجبات ال قد جانب الصواب وقض الابتدائ
ملتمسا بقبول الاستئناف شلا وموضوعا بإلغاء الحم الصادر عن المحمة التجارية بالرباط و بعد التصدي أساسا الحم برفض
الطلب و ترتيب كافة الآثار القانونية عل ذلك مع تحميل المستأنف عليه كافة الصائر و إحتياطيا الحم بعدم قبول الدعوى لعدم إحترام
الشليات المتطلبة ف الإنذار و أحتياطيا جدا إرجاع الملف للمحمة التجارية للبت فيه من جديد وفقا للقانون مع ما يترتب عن ذلك
قانونا. وارفق المقال بنسخة تبليغية من الحم و ط التبليغ و طلب تبليغ إنذار و مقال رام إل عرض مبالغ و وصل إيداع مبلغ 9900
درهم و مقال رام إل عرض مبالغ و وصل إيداع مبلغ 1800 درهم. وبناء عل طلب إضاف المدل به من طرف المستأنف عليها
بواسطة نائبها بجلسة 01/03/2023 جاء فيه انه صدر حم ف الملف عدد 2801/8207/2019 قض باداء المدع عليه واجبات الراء
من ماي 2018 ال غاية شتنبر 2021 ، و أن مبالغ لاحقة تخلدت بذمة المدع عليه منذ اكتوبر 2021 إل غاية فبراير 2023 وجب فيها
مبلغ 30600.00 درهم ، ملتمسة شلا بقبول الطلب وموضوعا الحم عل المدع عليه بأدائه لفائدة العارض واجبات الراء اللاحقة
منذ اكتوبر 2021 إل غاية فبراير 2023 وجب فيها مبلغ 30600.00 درهم مع شمول الحم بالنفاذ المعجل. وبناء عل مذكرة جوابية
قبول الطلب الإضاف مة فمن طرف المستأنف بواسطة نائبه بجلسة 26/4/2023 جاء فيها ان العارض يسند النظر للمح المدل
ويلتمس من المحمة بعد ملاحظة ان العارض أدى للمفوض القاض مبلغ 27256.00 عن الواجبات الرائية المترتبة بذمته تنضاف
ال الواجبات المودعة بصندوق المحمة عد تنفيذ الحم الابتدائ ، والحم بخصم المبلغ المؤدى من الحم الابتدائ المؤدى بين يدي
المفوض القضائ ، و ان المحمة وف ملف مماثل وبنفس الوقائع أصدرت المحمة قرار قض بإلغاء الحم ائ وبعد التصدي رفض
الطلب وذلك ف الملف عدد 5551/8207/2022 قرار بتاريخ 15/03/2023 تعذر الحصول عل نسخة القرار ، ملتمسا الحم وفق المقال
الاستئناف والتصريح بإلغاء الحم الابتدائ وبعد التصدي رفض الطلب . وارفق المذكرة بصورة للمحضر و صورة لمقال استئناف و
صورة لمنطوق الحم و بناء عل إدراج الملف بجلسات آخرها جلسة 26/04/2023 فتقرر اعتبار الملف جاهزا و حجزه للمداولة للنطق
بالقرار لجلسة 24/05/2023. محمة الاستئناف حيث بسط الطاعن اسباب استئنافه عل النحو المسطر اعلاه . وحيث تبين صحة ما
عابه الطاعن عل الحم المستأنف بخصوص خلو ذمته من كراء المدة موضوع الانذار المبلغ اليه شخصيا بتاريخ 21/06/2019 و
المتعلقة بالشهور من ماي 2018 إل يونيو 2019 و ذلك من خلال ادلائه خلال هذه المرحلة بطلب عرض عين و ايداع للراء يفيد الأول
عرض كراء المدة من ماي 2018 ال متم ابريل 2019 بمبلغ 9900 درهم حسب الطلب المؤرخ ف 23 أبريل 2022 و الحامل لتأشيرة
التنفيذ بنفس التاريخ ووصل ايداع مؤرخ ف 02/05/2019 يفيد ايداع المبلغ المذكور بالحساب رقم [رقم الحساب] و كذا عرض مبلغ
1800 درهم عن شهري ماي و يونيو 2019 و الذي تم ايداعه داخل الأجل القانون بتاريخ 03/07/2019 مما تبق معه واقعة المطل
منتفية عن المستأنف لثبوت ادائه الراء المطلوب بالانذار قبل و داخل الأجل القانون و يون سبب الافراغ غير قائم و يتعين تبعا لذلك
التصريح بإلغاء الحم المستأنف فيما قض به من افراغ و تعويض عن المطل و أداء الراء من ماي 2018 ال يونيو 2019 و الحم من
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جديد برفض الطلب المتعلق بذلك . وحيث تبين بالاطلاع عل محضر تنفيذ المدل به من طرف المستأنف عل أن الطاعن أدى مبلغ
الراء المحوم به لغاية شتنبر 2021 بتاريخ لاحق عن تاريخ صدور الحم الابتدائ ف 24/11/2021 مما يناسب تأييد الحم المذكور
ف باق ما قض به من أداء الراء عن المدة من يوليوز 2019 ال شتنبر 2021 بما قدره 24.300 درهم . وحيث إنه يتعين جعل الصائر
بالنسبة . من حيث الطلب الاضاف : حيث التمسا المستأنف عليها الحم باداء كراء المدة اللاحقة عن تلك المحوم بها ابتدائيا وذلك
ابتداء من أكتوبر 2021 ال فبراير 2023 بما قدره 30.600 درهم و الحال أن الواجب عن هذه المدة هو 15.300 درهم فقط حاصل مبلغ
المشاهرة 200× 17 شهرا و ليس المبلغ المطلوب عن خطأ . وحيث إنه يتعين جعل الصائر بالنسبة . لهذه الأسباب تصرح محمة
الاستئناف التجارية بالدار البيضاء وه تبت علنيا انتهائيا و حضوريا. ف الشل : قبول الاستئناف و الطلب الاضاف . ف الموضوع :
الباق م من جديد برفض الطلب المتعلق بهما و تأييده فبه من افراغ و تعويض عن التماطل و الح م المستأنف فيما قضإلغاء الح
مع تعديله و ذلك بحصر المبلغ المحوم به عن واجبات الراء ف 24.300درهم وجعل الصائر بالنسبة . ف الطلب الاضاف : بأداء

المستانف للمستأنف عليها مبلغ 15.300 درهم عن كراء المدة من 01/10/2021 ال متم فبراير 2023 وجعل الصائر بالنسبة .
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