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Abstract
Mots clés
Privation du droit au retour, Indemnité temporaire,
Théme Indemnité d'éviction complete, Indemnité d'éviction,

Expertise judiciaire, Evaluation du fonds de commerce,
Droit au retour, Congé pour démolition et
reconstruction, Confirmation du jugement, Bail
commercial

Indemnité d'éviction, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

En matiere de congé pour démolition et reconstruction d'un local commercial, la cour d'appel de
commerce précise les conditions de versement de 1'indemnité d'éviction. Le tribunal de commerce avait
validé le congé, ordonné 1'éviction des preneurs moyennant le versement d'une indemnité temporaire, et
fixé une indemnité d'éviction éventuelle en cas de non-réintégration. Les preneurs contestaient en appel
la régularité de la procédure faute d'identification nominative des héritiers, 1'évaluation de 1'indemnité
d'éviction, et soutenaient que l'impossibilité de fait de leur réintégration justifiait le paiement de cette
indemnité avant toute éviction. La cour écarte le moyen de procédure, retenant que l'action dirigée
contre les héritiers collectivement ne constitue pas une cause d'irrecevabilité. Elle valide ensuite
'expertise judiciaire, estimant que 1'évaluation du fonds de commerce repose sur des critéres objectifs
conformes aux dispositions de la loi n® 49-16. Surtout, la cour rappelle que l'indemnité d'éviction,
qualifiée d'éventuelle, n'est due qu'apres la constatation effective de la privation du droit au retour. Des
lors, la seule réduction du nombre de locaux commerciaux dans le projet de reconstruction ne suffit pas a
caractériser cette privation par anticipation et a rendre l'indemnité exigible avant I'éviction. Le jugement
est par conséquent confirmé en toutes ses dispositions.
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