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Base légale

Article(s) : 229 - Dahir du 9 ramadan 1331 (12 aolt
1913) formant Code des obligations et des contrats
Article(s) : 65 - 67 - Dahir du 9 ramadan 1331 (12
aolt 1913) sur I'immatriculation fonciéere

Source
Non publiée

Résume en francais

L'arrét statue sur 1'opposabilité au nouveau propriétaire d'un pacte de préférence stipulé dans un bail
commercial. Le tribunal de commerce avait déclaré irrecevable la demande du locataire tendant a la
réalisation forcée de la vente a son profit. L'appelant, cessionnaire du bail, soutenait que le pacte de
préférence, en tant qu'accessoire du contrat de location, s'imposait a 'acquéreur de I'immeuble qui avait
connaissance de l'existence du bail. La cour d'appel de commerce qualifie la clause de promesse
unilatérale de vente, ou pacte de préférence, engageant uniquement le bailleur initial qui I'a consentie.
Elle retient qu'une telle obligation n'est transmissible a 1'acquéreur de 1'immeuble qu'a la double
condition que ce dernier l'ait expressément reprise a son compte dans l'acte d'acquisition et que,
s'agissant d'un droit portant sur un immeuble immatriculé, le pacte ait été publié au titre foncier pour
étre opposable aux tiers. En l'absence de reprise expresse de 1'engagement et de publication, le locataire
ne peut exiger la réalisation de la vente a son profit ni obtenir la nullité de la vente consentie au tiers. Le
jugement de premiére instance est par conséquent confirmé.
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