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Résume en francais

Le débat portait sur l'interprétation d'une clause de loyer stipulé net dans un bail commercial et sur la
possibilité pour le bailleur d'y ajouter la taxe sur la valeur ajoutée. Le tribunal de commerce, se fondant
sur un rapport d'expertise, avait rejeté la demande du preneur en restitution des sommes versées au titre
de cette taxe.

En appel, il était soutenu que le loyer contractuel, qualifié de net, incluait par définition toute fiscalité a
I'exception des taxes expressément exclues, et qu'une loi fiscale postérieure ne pouvait modifier
unilatéralement les termes de la convention. La cour d'appel de commerce retient que la stipulation d'un
loyer net, dont seule la taxe de propreté est expressément exclue, emporte inclusion de la taxe sur la
valeur ajoutée dans le montant convenu.

Elle écarte 1'application de la loi de finances de 2017, postérieure a la conclusion du bail, au motif que les
lois nouvelles ne sauraient s'appliquer rétroactivement aux effets d'un contrat. Dés lors, en I'absence de
clause autorisant la répercussion de cette taxe en sus du loyer, les sommes percues par le bailleur a ce
titre sont jugées indues et relevent de 1'enrichissement sans cause.

Le jugement est par conséquent infirmé en ce qu'il a rejeté la demande principale en restitution, la cour
faisant droit a cette derniere tout en écartant la demande accessoire de dommages-intéréts.
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