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Encourt la cassation pour défaut de base légale 1'arrét d'appel qui limite au seul droit a indemnisation le
recours du preneur évincé sur le fondement d'un titre d'expulsion ultérieurement annulé, et refuse
d'ordonner sa réintégration dans les lieux au motif que le bailleur les a entre-temps loués a un tiers. En
effet, I'annulation du titre d'expulsion a pour conséquence de maintenir en vigueur le bail initial, de sorte
que le locataire évincé est en droit de réintégrer les lieux, le nouveau contrat de bail conclu avec un tiers
ne lui étant pas opposable.

Texte intégral

2018/2/3/1107 sac s, laill Cilall & 2020/07/09 gl joliall (2/259 sue 1Al cay,laill 28 ,all (il 2eSan

ol (I ol () Gaall Sl Ll 2ol sy odlel 5, 5Saall 2Ul 85k oo 2018/5/22 iy aniall aiill Jlaa e <l

Bail commercial : Le locataire évincé en vertu d'un titre d’expulsion ultérieurement annulé a droit a la réintégration dans les lieux, le nouveau bail conclu entre-temps par le bailleur lui

étant inopposable (Cass. com. 2020)

2/4


https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/obligations-du-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-theme/baux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/%d9%82%d8%b1%d8%a7%d8%b1%d8%a7%d8%aa-%d9%85%d8%ad%d9%83%d9%85%d8%a9-%d8%a7%d9%84%d9%86%d9%82%d8%b6/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/restitution-des-lieux/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/ordonnance-de-refere/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/ordonnance-de-refere/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/obligations-du-bailleur/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/nouveau-locataire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/inopposabilite/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/expulsion-du-locataire/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/effet-relatif-des-contrats/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/effet-relatif-des-contrats/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/droit-a-la-reintegration/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/contrat-de-bail/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/cassation/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/bail-commercial/
https://www.jurisprudence.ma/decision-tag/annulation-dune-decision-de-justice/
https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-locataire-evince-en-vertu-dun-titre-dexpulsion-ulterieurement-annule-a-droit-a-la-reintegration-dans-les-lieux-le-nouveau-bail-conclu-entre-temps-par-le-bailleu/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-locataire-evince-en-vertu-dun-titre-dexpulsion-ulterieurement-annule-a-droit-a-la-reintegration-dans-les-lieux-le-nouveau-bail-conclu-entre-temps-par-le-bailleu/

el Il a, bl Gltiwy) daSas e 2016.8232.5779 o, alall & 2017.07.24 i,y joliall 2437 : o5, 1Al
walall 8 Ly uall a3 GlysY1 e sl

1974.9.28 : & ¢ 5all dginall 5 lauall o 5il8 (e cliys

:2020/06/18 : & subleall 3u¥ls Jailly ¥ e ol

:2020/07/09 : g5y adaiell ilall dualall & 2pindll ity @Y e cliyg

Cphosaa aseg lagie i ey okl e Blliall e el

3ol dame apall alall alaall oolindle I ¢ latudls 5l coaun gl 5 aall [ Uiuall 3ok oo s 8101 5536 tays
sl Gyl g @l ghoall aayg

(b 0y 2dlall o cloagdl SIall 4ball GliiwY! LeSas e joleall 4 osakall JLAN oy ilall 3l ope olituy duga
oo $iSH enilS Ll 4 e ploagdl I 2y, Ll 2eSaall b 44US sl Jliay 2015.11.20 oyl Lo s il gy cionts
ol 23155 sae coai Wlasiwl ol Lgtue 6 wpanaiwl 1,8l ol () oIS 5 Laill Jaall ((om ¢ -a -0b)
TaSae criald sSiall Jlastwdl 5ad) cuilinl Ly 2002.07.15 gl siidii iy Jaedl oo L2 l3l oné 2002.02.06
aSae wpeali SLAN Hin & il ekl 3y Galittel Jsd aas 2008.07.24 sl soleall bajld ponifey litwY)
LaSae crad ALYl sagy waa e 4l Hhill LeSall pudi (1 Slall plasls &l LA Gadyy ool 1 padil]
cwailly () 2l 0318 (3 a8 g 15U g g s ol o Y] cllll i s wiin oo (Sally Jlastwd] 531 oGl Clitnwy!
Gagagi el il ciad lalie asly gay Lule ceaall F1E] s lelae oo LisSaiy gle S L J] Al plal (oSS
5a elal e¥ls @olatll Llaal hass e Lgaial all JLu¥l e pays 10.000,00 6508 Brua s sais b (Sall Lbliials
2002 2w Jaall oo i yif Bueall o 4 e je speall (& 5l Jlas] Jlod lasaiiy Lple el Olsa aays dinsd ayaail
S olalgll oo ciosas daingll sia oo ooy puiad Y Gaysaill 531 oa Leifs 2007.06.11 gl e JI Lo, L 4l
lnlans 51yl dreaall Culbl 2ilatwdl ol oo il sseall (3 alasall po oS sie alnl Gle ] saags ¢ LEY1 i s
o (Sall s o il gseall & oY) Jaatll Gallal 2lasoll 25l atis 2007.06. 11 gl Jaall LS aay
ISl 3 o (Ko e Slebadl elguily @bl lbol puail tylua 858 ehali @ol¥! Jawill Glb gy LYl il
Lo dlall plasl (Sall p gumsall 5 alp¥ Jaaill Gl ggeall & 5l Jlao] lb Jod aany La¥l Gl J il
wailinl sSiall Jaell oo lpolie asis ras lasle geaall £k () IS Ll Sall Jaall (o Bueall ouSatys le wil
—asSall o (o ep ob) Uil sy SlELwY] TaSae ciais sseall 5 Lol] Alaaially 1Sl il g ol sllaall
oslhall SN sas BT 3 sanlis 131 e s o Lo ailiunell (ST o]y sseall & Lol alaatell () litiul il

ity 2eSaa alel cuSuat il s sey Jalaill alusily il Gulu e 501 ase 5Ll e delall dusi Lo iloa oo i
Zlill ayslhally (G o o ob) oadill & ¥ ayslhall s Lein aosall LS ste of 4 ggalaall HLAN 5 uimell 2y Laall
Al g las! o woell igalse & 4 cluaill oSay Yo asane aic s din L2 8] aay 15101 ¢ s go 5 latll Jaall oLy ()
b o Ll Jsaas dailall oY Laitey Lails JI5Y Jo¥1 atill 8 2 sllaall £ 3Sally Lebas s gl wtiall ol L dile ciilS L I
s Zalus & 3 48 oIS oLy s gaakall SLE ol el palall Jlaaiwd] 5a¥l oG] aay aide wilS Lo I dladl ¢ lay)]

Bail commercial : Le locataire évincé en vertu d'un titre d’expulsion ultérieurement annulé a droit a la réintégration dans les lieux, le nouveau bail conclu entre-temps par le bailleur lui
étant inopposable (Cass. com. 2020)

3/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-locataire-evince-en-vertu-dun-titre-dexpulsion-ulterieurement-annule-a-droit-a-la-reintegration-dans-les-lieux-le-nouveau-bail-conclu-entre-temps-par-le-bailleu/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-locataire-evince-en-vertu-dun-titre-dexpulsion-ulterieurement-annule-a-droit-a-la-reintegration-dans-les-lieux-le-nouveau-bail-conclu-entre-temps-par-le-bailleu/

ols 4 il @ lall daall 1 g gall Leaaly oad il Jlaaiwdl 5a¥1 bl Sliiad! SLAN sem aay e oy als
oSall ayli sag ol e gl S iy Jy Losane Js¥1 oiSall $150 any asrall Gaddl el I o o ppiel (adill daSan
Vs goSell (e Ay psall 3 of alay g 1830 el (KA ebl] B das st i aule il L ] Al plasly oalall
S ela] pse Al G il @ ,Sall e g gasll 3a Js¥) @aSall Jaus gLaY1 dal e Gl @ aSall sLinlis § sy
Lo M alall playl Jal o alses crgay Wl oo o2 0l il flaasll aaY1 6T sluiel analy ssiall 6T Zyus Yae Jaall
2 Sall Gagill & dygllall s Lga i ods 4 2y Sally Jaall a1 (iday iy 131 (il & 2 sllaall win gle culS
& My Lauaa latie patill & oy sllaall o aseedl 3adl e LS sie of uiel WS seall (& Loly] Jaatll bl all 2alll

coadill dimyay Lo (il LaSae slind dile Sinw! Ll WA 4 Guluall oSas ¥y Lgigalse

oadill (& 2y shlaall s Lt aorall oS atie ol 4l 8yaimell 2oSaall alol ciuai (gl el 1,0 e ticlbll dini Lo o la
lasd il Jlasiwdl od1 oGl pind il 5 st war Login Fsilall o5 Latiag Lili JI5 Y (cow g - -0b) auilil!
GuSall Jaell 24, 20 ou porell oL st ol Ll bl G wian oo (Salls 8L cpall o Lz D] ore 4y puad
OSes Y pgane sie sa 5sSiell Jlaaiwdl el dudis aie L] war @ laall Jaall Guii oLy () 20l padill 8 2istlolly
of " sla il Lty 4 iSuai Lo sy il 3] cale il Lo L Al plas] oe opill Leigalse & ilicaiiag cluedll
oSl e g oall 5o Js¥I @ aSall (Bus g18Y1 Jal oo Gl iSall sLinlin g Y5 oSall e i g sasll 3o dudu
of ore g2l sl 1 2ladll S Y1 ST slaial aals siall HUT Lty Sae elliy Jaell ] ela] pne dlla & o pailly
Jaall £ Sall oo la)liely (oo g op ) adill (& dysllaall dgalse @ wle «ilS L Jl ¢ la)l bl seny csadi die ]l
sball Jlaiwd! o3 e Bl wa igalse & Gsilll o5 Latie JI3Y il 5 Lagins aseall ¢ SIN sde comifiag s 50l ¢ gun g
bl byl LAl omitay el sl 2002.11 sse Jlaaiwd) Ll & 2002.02.06 iy 23.155 sue wuas
() i iSall po Janall i Ly apaas oS agal 25 ,Sall alul ofs <2008.517 (3, Calall & 2009.02.24 i,y 107 sae uai
afie onifey 4 8Ll £ iSall b, liel oLl lae Il dieUall g oany 50 Jsn Y 5sSiell Jlaaiwd! Lad 13 L2l 3] aay
wwld 5 sS3ell gaill o Lyl elad ale il Lo (J] Al plasl Lidlas o & Sall Zgalse (& gildll o8 Laiie JI5Y ¢1S

Slw¥l syl

ouii e gl dlaly ¢ Lyl o seany iliuall (KAl B] oo 4 and Lagd 48 ¢ sabaall SN ity il 2aSas cain
lall il & oy slaall Jraniys o538l Gk a0 2 sian oo s el 2eSall

iyl ol 4 oy sadaall (ST i 4 8 yuinall LaSaall oy 1ia LoSa lit] o568 LS

Bail commercial : Le locataire évincé en vertu d'un titre d’expulsion ultérieurement annulé a droit a la réintégration dans les lieux, le nouveau bail conclu entre-temps par le bailleur lui
étant inopposable (Cass. com. 2020)

4/4


https://www.jurisprudence.ma
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-locataire-evince-en-vertu-dun-titre-dexpulsion-ulterieurement-annule-a-droit-a-la-reintegration-dans-les-lieux-le-nouveau-bail-conclu-entre-temps-par-le-bailleu/
https://www.jurisprudence.ma/decision/bail-commercial-le-locataire-evince-en-vertu-dun-titre-dexpulsion-ulterieurement-annule-a-droit-a-la-reintegration-dans-les-lieux-le-nouveau-bail-conclu-entre-temps-par-le-bailleu/

