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Identification
idiction ,
Ref Juri X Pays/Ville N° de décision
61053 Cour d'appel de Maroc / Casablanca 3288
commerce
Date de ,
P N° de dossier Type de décision
décision R Chambre
20230516 2022/8206/6130 Arreét
Abstract
Mots clés

R Révision du loyer, Résiliation du bail, Pandémie de

Theéme

COVID-19, Non-paiement des loyers, Loyer, Indivision,
Force majeure, Effet non suspensif de 1'appel,
Compensation de créances, Bail commercial, Appel

Loyers, Baux

Source

Base légale Non publiée

Résume en francais

Saisi d'un double appel portant sur la résiliation d'un bail commercial pour défaut de paiement des
loyers, la cour d'appel de commerce examine la détermination du loyer exigible et les causes
exonératoires de paiement. Le tribunal de commerce avait prononcé la résiliation et condamné le preneur
au paiement des arriérés sur la base d'un loyer judiciairement révisé a la baisse. Le preneur appelant
contestait sa défaillance, invoquant d'une part 1'existence d'une saisie sur la part de 1'un des co-bailleurs
justifiant une compensation, et d'autre part 1'effet de la pandémie de Covid-19 comme force majeure. Les
bailleurs, par appel incident, soutenaient que le loyer révisé ne pouvait étre appliqué, le jugement de
révision n'étant pas passé en force de chose jugée. La cour écarte le moyen tiré de la saisie, retenant que
cette procédure diligentée contre un seul des co-indivisaires n'autorise pas le preneur a réduire
unilatéralement le loyer di a l'indivision. Elle juge également que la pandémie ne constitue pas un cas de
force majeure au sens de l'article 269 du Dahir des obligations et des contrats, mais un simple fait du
prince suspendant temporairement 1'exigibilité de la dette sans 1'éteindre. Quant a 1'appel des bailleurs,
la cour rappelle qu'en application de la loi n® 07-03, 1'appel d'un jugement de révision de loyer n'est pas
suspensif d'exécution, rendant le loyer réduit immédiatement applicable. Des lors, la cour rejette les deux
appels et confirme le jugement entrepris en toutes ses dispositions.
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